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Cojlvnnnnn, V Ofechové dne ................

Zastupitelstvo obce Ofechov pFisluSné podle § 6 odst. 5 pismena c) zadkona €. 183/2006 Sbh., o
Uzemnim planovéni a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni z&kon) za pouZziti §
ustanoveni 43 odst. 4 a § 188 odst. (3) stavebniho zakona, § 171, 173 a 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni

vydavéa opatfenim obecné povahy

Zménu .2 Uzemniho planu Ofechov
UP byl vydan Zastupitelstvem obce Ofechov usnesenim ¢. 99/2011 dne 26.9.2011.
Nabyti G¢innosti UP Ofechov bylo dne 12.10.2011.

kterou se méni opatieni obecné povahy obce Orechov, kterym byl Gzemni plan vydan, takto
(dopInéni uvedena v uvozovkach, silné, vypoustény text uveden v uvozovkach proloZené):

|. TEXTOVA CAST ZMENY €.2 UP ORECHOV

V kapitole:
1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

se vypousti text:..., v prizkumech a rozborech pro zemni plan v ¢ervnu 2009 a nahrazuje textem.
,zménou €. 2 UP Ofechov v srpnu 2019 . Viypousti se : (v souladu s § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb.)".

V kapitole:
2. LZAKLADNI“ KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT se
dopliuje ndzev — vySe text v uvozovkach

V kapitole:

2.1.  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

se vypousti text:... ,Aktualni pocet obyvatel k 31. 12. 2008 je 2400“. ...

se vypousti text:. ,Pfed druhou svétovou valkou mély tyto t/i vesnice asi 3000 obyvatel a stalo zde 641 domd. Nyni
jich je 750 véetné bytovych domd. Ofechov ma 30 ulic. Nadmorska vySka obce je 312 m. Z Orfechova vedou silnice
na Nebovidy, Hajany, Mélcany, Silivky a Syrovice. Prvni dvé vedou do Brna, dalSi do Dolnich Kounic, Ivanéic a
Rajhradu®.

se vypousti text: ,Tato ast feSeného Gzemi je soudasti Bobravské vrchoviny, kterd je pfedhiifim Ceskomoravské
vrchoviny. Na fece Bobravé dodnes stoji 4 mlyny, které byly az do roku 1948 v provozu. O Spaleném mlyné je
pisemna zminka uz z roku 1378. Cela tato oblast je soucasti pfirodniho parku."

dale v bodé c) se vypousti text:
, Ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni U7ad popf. pfislusny organ ochrany prirody."

v podkapitole: Ochrana krajinného razu
se vypousti ¢asti odrazek a odrazky:
,vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dreviny*
,podél vodnich tok mozno doplnit jasan, olSi, dub letni aj.”
.podporovat zvySovani podilu ovocnych drfevin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné izemi"



V kapitole:
3. se nahrazuje nadpis:

LURBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE"

TIMTO TEXTEM:

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE®

V kapitole:
3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

vypousti se text:... ,respektujici platny Gzemni plan sidelniho ttvaru (pfipadné jsou zafazeny do Gizemnich rezerv)".

dopliuje se text do véty :
Rozvoj sidla o plochy vhodné pro bydleni je navrZen ... smiSené obytné (8-SO - 29-SO, ,52-S0O, 53-S0*)

vypousti se véta: , Vramci ploch technické infrastruktury byla vymezena plocha pro shérny dvir véetné
kompostarny (35-T) v Syrovickeé ulici za h/bitovem.*

V kapitole:
3.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY
se dopliuje radek tabulky:

I, katastralni (izemf pozadavek na dalSi podminky vyuZziti Gzemi
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci
50-OH Orechov - plocha rozsifeni hibitova
Syrovicka obsluha Gzemi
ulice - dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, silnice
111/512 66

bez napojeni na inZenyrske sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat podminky padsma okolo vefejnych pohiebist
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — jsou navrZzeny
koridory pro pfeloZzku TK2 a TK3
vySkova requlace zastavby
objekty max. 1 NP

vypousti se Fadek tabulky:

I, katastralni (izemf pozadavek na dalSi podminky vyuZziti Gzemi
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
44-U Ofechov - plocha verejného prostranstvi, zahrada v zapadni ¢asti obce
obsluha dzemi

dopravni napojeni - ze stavajiciho vefejného prostranstvi - ul. Druzstevni

inZzenyrskeé sité - zajistit obsluhu Uzemi v rAmci stavajicich vefejnych prostranstvi
vySkové requlace zastavby

max. 1 NP pro podminéné pfipustné objekty

Z fadku 13-S0O se vypousti podminka Gzemni studie.




Viypousti se 3. Fadek tabulky:
1.C.

katastralni Gzemi pozadavek na dalsi podminky vyuZziti Gzemi
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
44-U Ofechov - plocha verfejného prostranstvi, zahrada v zapadni casti obce

obsluha Gzemi
dopravni napojeni — ze stavajiciho verejného prostranstvi - ul. DruZstevni
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich verfejnych prostranstvi
vySkova requlace z&stavby
max. 1 NP pro podminéné pfipustné objekty

sloupek ozn ,US"
Do fadku 15-SO se dopliiuje podminka Uzemni studie — 3. sloupek ozn ,US",
vypousti se z bodu - plocha bude provéfena ... 0 rozloze 1000 m?

Vvypousti se Fadky tabulky:

I, katastralnf (izemf pozadavek na dalSi podminky vyuZziti Gzemi
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
19-SO Ofechov - lokalita na vychodnim okraji ulice U Kostela
Tikovice obsluha Uzemi
u kostela - dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
sv. Jifi - inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych verfejnych

prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn vcetné trafostanice
vySkova requlace zastavby

max. 2 NP
20-SO Ofechov - plocha ve vychodni ¢asti obce v lokalité Nad louckami
Tikovice obsluha uzemi
v ulici Basty - dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verejného prostranstvi

inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu

vySkova regulace zastavhy
max. 2 NP

Do fadku : 24-S0, 26-SO0, se dopliiuje podminka Uzemni studie — 3. sloupek ozn ,US*
Do fadku : 28-SO se doplfiuje podminka Gzemni studie — 3. sloupek ozn ,US-A, US-B*

Do fadka : 24-SO , 25-SO se doplfiuje podminka ochrany hodnot Gzemi: - respektovat podminky OP
ropovodu

V Fadcich : 23-SO, se méni podminka ochrany hodnot Uzemi:_- respektovat podminky BP VVTL plynovodu na
VTL plynovodu nad 40 bar




Doplnuji se fadky tabulky:

1.C. katastralni izemi pozadavek na dals podminky vyuZziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci
52-SO Ofrechov, Us plocha na vychodnim okraji obce
lokalita u obsluha uzemi
cerpaci dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury — provéfit zptisob
stanice napojeni
inZenyrské sité — provéfit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot dzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limit pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb
respektovat podminky stavajici vefejné technické infrastruktury
vySkova requlace zastavby
max. 2 NP
53-SO Orechov, na plocha na z&padnim okraji obce

jihoz&padnim
okraji Tikovic

obsluha azemi
dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
inzenyrské sité - zajistit obsluhu ze stavajicich vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

prostorove usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limit pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitni
prostor staveb
respektovat podminky stavajici verejné technické infrastruktury
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bard

vySkova requlace zastavby
max. 2 NP

vypousti se Fadek tabulky:

1.C. katastralni izemi pozadavek na dals podminky vyuZziti Gzemi
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
35-T Ofechov plocha pro shérny dvir odpadd a kompostarnu v jihovychodni ¢asti obce

Syrovicka ulice

obsluha Gzemi
dopravni napojenf - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, silnice 111/512 66
bez napojeni na inZzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat podminky pdsma okolo verejnych poh/ebist
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — jsou navrZeny koridory
pro pfelozku TK2 a TK3

vySkové requlace zastavby
provozni objekty max. 1 NP

dopliuje se Fadek tabulky:

1.C. katastralni (izemf pozadavek na dalSi podminky vyuZziti Gzemi
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
51-T Orechov plocha pro technicka zafizeni, plocha pro sbérny dvir
u Cov obsluha tzemf

napojeni - ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi




I.C. katastralni Gzemi | pozadavek na dalSi podminky vyuziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

prostorove usporédani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu
bez nadzemnich staveb
respektovat podminky stavajici vefejné technické infrastruktury
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bard
vyskova regulace zastavby
bez podminek

V Fadku 38-SV se opravuje mx. vySka fimsy z ,7 m“ na ,10 m*.

V kapitole :
3.2.2.  PLOCHY PRESTAVBY

V Fadku 36-SV se opravuje mx. vySka fimsy z ,5 m“ na ,10 m*.

V kapitole :

33.  VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

se doplfiuji véty:

Sidelni zelen je vymezena v ploSe 47-Z a 48-Z na jihovychodnim okraji Tikovic - lokalita na vychodnim okraji
ulice U Kostela, plocha ve vychodni ¢asti obce v lokalité Nad louc¢kami.

Sidelni zelen je vymezena v ploSe 49-Z na vychodnim okraji Ofechova - lokalita za pamatnikem.
.V kapitole :

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,

se dopliuje text: ,VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi*

.V kapitole :

4.1. KONCEPCE DOPRAVY

Doplriuje se véta :

»Pro obchvat silnice 11/152 je vymezen koridor uzemni rezervy 10-DS-UR, vymezen v &ifi 200m s lokalnim
z0Zenim v misté stavajici COV, veden jizné od stavajici zastavby obce.”

Vypousti se véta:

,Z fesenti byl vypustén koridor Gzemni rezervy pro obchvat silnice 11/152 a nebyla provéfena moznost vedeni trasy
obchvatu jiznéji mimo zastavené Gzemi."

Doplfiuje se véta :

Uéelové komunikace umoziuji vedeni cyklotras, cyklisticka doprava bude vymezovana zejména mimo
koridory silnic.

V kapitole :
4.2.2.3. VODNI TOKY A NADRZE

Doplfiuje se véta :

Je vymezena plocha tzemni rezervy 9-N-UR pro akumulaci povrchovych vod.*
Vypousti se véta:

,Podle podkladu ZUR JmK je navrzena VN ZeleSice.”




V kapitole :
4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi ,
se vypousti z 4. odrazky zavorka ,(dle ZUR - TE20)", dopliuje se text: ,dle ZUR JMK ozn.TEE16 “

4.2.3.4. ZVLASTNI INZENYRSKE SITE

se méni formulace VVTL plynovodu na VTL plynovodu na 40 baru.

V kapitole :
4.3. KONCEPCE ROZVOJE OBGANSKEHO VYBAVENI

se dopliuje véta:

,Uzemni plan vymezuje plochu zmény pro plochy obéanského vybaveni — vefejné pohfebisté — plocha
zmeény 50- 0.“

V kapitole :
4.4, KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

se vypousti 2. véta:

,Dle potreby jsou doplnéna plochou verfejnych prostranstvi 44-U v zapadni ¢asti obce v Nové ulici v Tikovicich pro
lokalitu 26-SO."

a Cast 3. véty:
..."kterd je pro tento Ucel dostate¢né velika (poZzadovana velikost 3000 m2, skute¢nost 1,04 ha).*

V kapitole:
5. se nahrazuje nadpis:

_KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V
JEJICH VYUZITI

TIMTO TEXTEM:

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE*

V kapitole:

51.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

se vypousti text ,specilnich zajmi LAR13 ZeleSice, jejichz*

a nahrazuje textem:

-RLAPV10 Lokalita ZeleSice, jejiz“...

V kapitole:

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

se v 1. vété vypousti:... ,ve tfech pfipadech. A to“ ....a dale: “pozemek v lokalité Nad Louc¢kami na vychodni strané
v ulici Basty 20-SO".

V kapitole:

52.  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

se vyousti text oznageni prvku : ,(dle ZUR RK 079)“,.... ,(RK 080), .....“RC 072", doplfiuje se ozanceni ,RBC 213“



V kapitole:
6. se nahrazuje nadpis:

,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY*

TIMTO TEXTEM:

,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URGENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZIT)

V kapitole:

6.1.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
6.1.2. PLOCHY REKREACE -R
se dopliuije:

»maximalni ploSna vyméra stavby pro rekreaci 25m2*“

V kapitole:
6.1.5. PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z
se dopliuje:

arekreaénit...

V kapitole:
6.1.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO
se vypousti : ,maximalné 2 nadzemni podlazi“

se dopliuje:
,»ve stabilizovanych plochach :  maximalné 2 plna nadzemni podlaZzi a vyuZiti podkrovi
v rozvojovych plochéach : maximalné 2 plna nadzemni podlazi

minimalni vyméra pozemku v rozvojovych plochach 650m2
maximalni zastavénost pozemku v rozvojovych plochach 35% vyméry pozemku*

V kapitole:
6.1.9. Plochy vyroby a skladovani -V

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

se upravuje se odrazka:
O v pfipadé vyrobnich ... max. ,8 m“,7 m*

V kapitole:
6.1.10. Plochy smiSené vyrobni - SV
se doplfiuje do odrazky:
bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo maijitele provozovny, ,sluzebni byt*
a upravuje se odrazka:
0 v pripadé halovych objektd vyska fimsy max. ,, 8 m“ 7 m“, v pfipadé plochy zmény 38-SV ,a 36 SV max
10m*,7 m*



V kapitole:

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

se doplruji:

,PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
zemédélské objekty o maximalni vyméie 40m2“

V kapitole:

6.1.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SM

se vypousti 1. véta oddilu:

NEPRIPUSTNE VYUZITI
,vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale objektd,
které by mohly slouZit k bydleni, rekreaci)”

a nahrazuje se:
»VyuZiti ploch, které se nesluéuje s vyuZitim hlavnim , zejména vystavba objektii rodinné rekreace a
objektd, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci

V kapitole:

6.2.  NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITi UZEMI

se dopliuije:
»,Mmoznost zastavby ve stabilizovanych i rozvojovych plochach zejména na pozemcich smiSeného
bydleni je podminéna vybudovanim odpovidajici verejné dopravni a technické infrastruktury —
pristupoveé komunikace, inZenyrskych siti na hranici pozemku*

V podkapitole:
PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE
PLOCHY
se dopliuje:
- vySkova hladina... ,,v rozvojovych plochach na max. 2 nadzemni podlaZi (mimo stfeSnich prostor) ve
stabilizovanych plochach na max. 2 nadzemni podlazi a vyuZiti podkrovi*
v pfipadé vyrobnich a skladovych objektd ... ... “max. 8 m“
v pfipadé objektd smiSenych vyrobnich je maximalni vySka fimsy v rozvojové ploSe ,36-SV a 38-SV max.
10m, ostatni plochy max. 8 m“
~-maximalni ploSna vymeéra staveb pro rekreaci je 25m2 ve v8ech plochéch, které umist'ovani téchto
staveb umoziuje*

Dopliiuje se kapitola:
6.3, PRVKY REGULACNIHO PLANU
Uzemni plan vymezuije prvky regulaéniho planu:

Vystavba v plochach, kde jsou vymezeny stavebni ¢ary, musi tyto stavebni éary respektovat - hlavni
stavba musi byt umisténa praéelim na stavebni éafe (dle vyznaceni v grafické ¢asti) v toleranci do
10m pired nebo za touto ¢arou.

Dostavby proluk musi respektovat polohu navazujicich objekti v uliéni ¢are, vystavba ve stavebnich
pozemcich navazujici na stavajici fadovou zastavbu musi navazovat na tuto zastavbu.




V kapitole:
7. se nahrazuje nadpis:

~VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT*

TIMTO TEXTEM:

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT“

Dopliiuje se radek do tabulky:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS [ k.0, parcelni &isla | identifikace - vyuziti plochy

dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inZzenyrské sité)

WT1 | stavba vedeni elektrizaéni soustavy Mél¢any + napojeni
novym vedenim na sit' 110 kV (ZUR TEE16 )

V kapitole:

8. se dopliuje nadpis:

; VYMEZENI DALSICH VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO*

timto textem:

.S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA*

Dopliiuje se kapitola:

8.1 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena.*

V kapitole:
9. ,VY[\/IEZEVNI' PLOCH A KORIDORU UZEM[\IiCH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
se vypousti:
,1-SO-UR LOKALITA HUSARKY
provérit vyskové clenéni zastavby
provérit podminky obsluhy technickou infrastrukturou
4-SO-UR LOKALITA U CERPACI STANICE
provéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
provérit vySkové clenéni zastavby
5-SO-UR LOKALITA ZA PAMATNIKEM
provérit umisténi zastavby ve vztahu k pietnimu mistu
provérit vysSkové ¢lenéni s ohledem na dalkové pohledy
provéfit podminky obsluhy technickou infrastrukturou®
méni se nazvy lokalit:
6-SO-UR LOKALITA ZA PAMATNIKEM NA HUSARKY POD FAROU
7-SO-UR LOKALITA ZA PAMATNIKEM NA HUSARKY POD FAROU
8-SO-UR LOKALITA ZA PAMATNIKEM na AKRLIKY
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doplfiuje se do odrazky:
9-N-UR LOKALITA NADRZ ZELESICE
»provéfit umisténi vodohospodarské stavby“

doplAuje se text:

,PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - PLOCHY SILNICNi
DOPRAVY

10-DS-UR KORIDOR SILNIENiHO OBCHVATU
provéfit umisténi komunikace silniéniho obchvatu
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bar(“

V kapitole:
10.  VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDI
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJI
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

se doplfiuje do odrazky:
SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
,Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce."

se doplfiuje text:

»24-SO plocha v jihozapadni €asti Ofechova, o vymére plochy 1,67 ha

Uzemni studii je tfeba proveéfit:

- parcelaci Uzemi pfi respektovani vyuzitych stavebnich pozemki

- umisténi ploch verejnych prostranstvi a feSeni dopravni obsluhy pozemki

- prostupnost Uzemi

- podrobné podminky prostorového usporadani zemi

- feSeni mozného stietu s vyuZitim sousedicich ploch smiéenych vyrobnich

Pfi zpracovani Uzemni studie budou respektovana vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
STANOVENI LHUTY PRO PORIZEN{ UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci éinnosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne U€innosti tohoto opatieni obecné povahy.
Stanovena lhata se vztahuje k datu splnéni vSech uvedenych povinnosti zakonéenych vloZzenim dat do
evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

26-SO plocha v zapadni ¢asti Ofechova, o vymeéie plochy 2,16 ha

Uzemni studii je tfeba proveéfit:

- parcelaci Uzemi

- umisténi ploch veiejnych prostranstvi dle vyhl. 501/2006Sb., §7 - minimalné o vymére 2100m2

- umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu tzemi, feSeni dopravni obsluhy pozemki

- prostupnost Uzemi

- podrobné podminky prostorového usporadani tzemi

- feSeni mozného stietu s vyuzitim sousedicich ploch smiSenych vyrobnich

PFi zpracovani Uzemni studie budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povolent.
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne U€innosti tohoto opatfeni obecné povahy.
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Stanovena lhata se vztahuje k datu splnéni vSech uvedenych povinnosti zakonéenych vlozenim dat do
evidence.
Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

28-SO plocha v zapadni ¢asti Ofechova, o vymeéie plochy 6,94 ha

Uzemnimi studiemi US-A (pro €ast plochy o vymére 1,76 ha) a US-B (pro €ast plochy o vymére 5,18 ha) je
tieba proveéfit:

- parcelaci Uzemi pfi respektovani vyuzitych stavebnich pozemki

- umisténi ploch verejnych prostranstvi dle vyhl. 501/2006Sb., §7

- umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu Uzemi, feSeni dopravni obsluhy pozemki

- prostupnost Uzemi

- podrobné podminky prostorového usporadani tzemi

PFi zpracovani Gzemnich studii budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhata pro pofizeni Gzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci éinnosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne G€innosti tohoto opatieni obecné povahy.
Stanovena lhata se vztahuje k datu splnéni vSech uvedenych povinnosti zakonéenych vloZenim dat do
evidence.

Uzemni studie budou pofizeny z podnétu obce.

52-SO plocha v lokalité u éerpaci stanice, o vymeéie plochy 0,38 ha

Uzemni studii je tfeba proveéfit:

- parcelaci Uzemi

- feSeni dopravni obsluhy pozemku, umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu Gzemi

- podrobné podminky prostorového uspofadani zemi

PFi zpracovani Gzemni studie budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne U€innosti tohoto opatfeni obecné povahy.
Stanovena lhata se vztahuje k datu splnéni vSech uvedenych povinnosti zakonéenych vloZenim dat do
evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.*

Dopliiuje se text:
.UZEMNIi PLAN NEOBSAHUJE:
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci,

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro
jeho vydani,

stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci),

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb*

V kapitole:

11 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

se vypousti. s-timte-obsahem:

12



II. GRAFICKA CAST ZMENY €.2 UP ORECHOV

1. Viykres zakladniho ¢lenéni (izemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000
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ODUVODNENI

I, TEXTOVA GAST ODUVODNENI ZMENY €.2 UP ORECHOV

Vymezeni rozsahu zmény €.2

Zména Zm1

vyuziti dle platného UP:

plocha smiSené obytna (0zn.SO) — plocha zmény 28-SO , plocha vefejnych prostranstvi (ozn. U) — plocha zmény
6-U, plocha sidelni zelené (ozn. Z) — plocha zmény 43-Z

zmeéna €.2:

vymezeni plochy, ve které je rozhodovani o0 zménach v tzemi podminéno zpracovanim Gzemnich studii

14



Zména Zm2

vyuziti dle platného UP:

plocha smiSena obytna (0zn.SO) - plocha zmény 26-SO, plocha vefejnych prostranstvi (ozn.U) — plocha zmény
44-U

zména €.2:

plocha smiSend obytna (0zn.SO) - plocha zmény 26-SO v celém rozsahu plochy Zm2,

vymezeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie

Zména Zm3

vyuZiti dle platného UP:

plocha smiSena obytna (0zn.SO) — plocha zmény 24-SO

zména €.2:

vymezeni plochy, ve které je rozhodovani o zménéch v (1zemi podminéno zpracovanim Uzemni studie

Zména Zm4

vyuziti dle platného UP:

plocha smiSend obytna (0zn.SO) — plocha zmény 19-SO
zmeéna €.2:

plocha sidelni zelené (ozn. Z) - plocha zmény 47-Z

Zména Zm5

vyuziti dle platného UP:

plocha smiSena obytna (0zn.SO) — plocha zmény 20-SO
zména €.2:

plocha sidelni zelené (ozn. Z) — plocha zmény 48-Z

Zména Zm6

vyuziti dle platného UP:

plocha smidena obytna — plocha uzemni rezervy 1-SO-UR
zmeéna €.2:

zruSeni vymezeni plochy Gzemni rezervy

Zména Zm7

vyuziti dle platného UP:

plocha smiSena obytna- plocha Gizemni rezervy 5-SO-UR

zmeéna €.2:

zruSeni vymezeni plochy zemni rezervy, plocha sidleni zelené (ozn. Z) — plocha zmény 49-Z

Zména Zm8

vyuZiti dle platného UP:

plochy zemédélské a dalSi plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi
zmeéna €.2:

plochy dopravni infrastruktury — plochy silniéni dopravy— plocha Gizemni rezervy 10-DS-UR

15



Zména Zm9

vyuziti dle platného UP:

koridor pro nadzemni vedenf{ vvn

zmeéna €.2:

zpiesnéni koridoru vvn, plochy zemédélské a dalSi plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi

Zména Zm10

vyuziti dle platného UP:

plochy vodni a vodohospodarské — plocha tzemni rezervy 9-N-UR
zmeéna €.2:

zpfesnéni plochy vodni a vodohospodafské — plocha Gzemni rezervy 9-N-UR, plochy zemédélské a dal3i plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi

Zména Zmlla, Zmllb

vyuziti dle platného UP:

plocha smiSena obytna (0zn.SO) - plocha zmény 15-SO - ¢ast plochy,

plocha, ve které je rozhodovéani o zménéch v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie

zmeéna €.2:

zruSeni vymezeni plochy, ve které je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie

Zména Zm12

vyuziti dle platného UP:

plochy technickeé infrastruktury (ozn. T) — plocha zmény 35-T

zména €.2:

plochy ob¢anského vybaveni - vefejné pohrehisté — plocha zmény 50-OH

Zména Zm13

vyuziti dle platného UP:

plochy zemédélské (ozn. P) — stabilizovand plocha,

plochy smiSené nezastavéného (izemi (0zn.SM) - stabilizovana plocha,

plochy dopravni infrastruktury — plochy éelovych komunikaci (ozn.DU) - stabilizovana plocha,
zmeéna €.2:

plochy technickeé infrastruktury (ozn. T) — plocha zmény 51-T

Zména Zm14

vyuziti dle platného UP:

plochy zemédélske (ozn. P) — stabilizovana plocha
zmeéna €.2:

plochy krajinné zelené (ozn.K) — stabilizovana plocha

Zména Zm15

vyuziti dle platného UP:

plocha sidelni zelené (ozn. Z) - stabilizovana plocha

zmeéna €.2:

plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport (0zn.OS) - stabilizovana plocha
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Zména Zm16

vyuZiti dle platného UP:

plocha smiena obytna— plocha Gizemni rezervy 4-SO-UR

zmeéna €.2:

plocha smiSena obytna (0zn.SO) — plocha zmény 52-SO

vymezeni plochy, ve které je rozhodovani o zménéch v zemi podminéno zpracovanim Uzemni studie

Zména Zm17

vyuziti dle platného UP:

plochy smiSené nezastavéného Uzemi - stabilizovana plocha (ozn. SM)
zména €.2:

plocha smiSena obytna (0zn.SO) — plocha zmény 53-SO
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1. Text Uzemniho planu Ofechov s vyznaéenim zmén.

Text, ktery se pfidava je vyznacen jinou barvou, ruSeny text je vyznacen pfeSkrtnutym pismem jinou-banou-
Jedna se vyznageni zmén textové &asti Uzemniho planu Ofechov. Je uvadén z toho divodu, aby provadéna zména

byla jasné a piehledna. Na zakladé tohoto textu s vyznacenim zmén je mozné v procesu pofizovani zmény UP
jednoznacné doloZit, co se v textové ¢asti UP méni oproti jejimu pfedchozimu znéni.

Uzemni plan Ofechov
Textova Cast

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v-prizkumech-a-rozborech-pro-lizemni-planv-Senmu—2009-zménou ¢. 2 UP
Ofechov v srpnu 2019 .

Je vyznaceno v hlavnim vykrese a ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel a ve vyjimecnych pfipadech ji miZe tvofit spojnice
lomovych bodu stavajicich hranic nebo bod na téchto hranicich.

Hranice zastavéného zemi obce v zasadé kopiruje hranici intravilanu, rozSifenou o zastavéné stavebni pozemky,
stavebni proluky, ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi,
déle o ostatni vefejna prostranstvi a o dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi

2. ZAKLADNI _KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNQOT

2.1.  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje obce Ofechov (VIZ vykres . 2 Hlavni vykres) vycha2| Jednak z podminky respektovanl
definovanych a chranénych hodnot Gzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy ¢i spravnimi
opatfenimi, a dale z poZadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeceni souladu vSech
pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot tzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondl i navrh ploch pro bydleni, navazujici a rozvijejici stavajici
zéstavbu obce, rozvoj ploch ob&anského vybaveni, Gcelny navrh koridor( a ploch vefejnych prostranstvi, koridory
pro dopravni stavby, navrh ploch smiSenych vyrobnich.

Doplnény jsou plochy a koridory pro technickou infrastrukturu.

Pro rozvoj krajiny je zapracovan USES, FeSena prichodnost Gizemi a navrh vodni plochy.

V FeSeném Uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevSim rozmanitosti ploch vyuZivani tzemi,
krajinnymi formacemi a vodnimi plochami a toky. Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch krajinné zelené, pro
které jsou uréena podminky vyuZiti (¢l. 6.1.13.).

V feSeném (zemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim. Jejich respektovani je nezbytnou podminkou reSeni.

Resené (izemi se nachazi v geomorfologické provincif Bobravska vrchovina, blizko Strelického lesa a piirodniho
parku Bobrava.

Obec Orechov se nachazi 15 km jihozapadné od Brna. Aktualni-podet-obyvatel-k-31-12-2008-je-2400. Katastr

obce ma 1969 hektar(i zemédélské a lesni pldy. Dnesnl Orechov vznlkl sIoucenlm tri dr|v amostatnych obci -

Orechova Orechowcekaleowc Pfed-druhou
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Ze severovychodni, severni a severozapadnl strany obec |emUJI smlsene lesy, kteryml proteka reka Bobrava Podel

Bobravy vede turlstlcka stezk

Za Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce je mozné povaZzovat zejména plochy, které se podili na utvareni
krajinného horizontu obce, s dominantou kostela VSech Svatych a kostelem svatého Jifi v Tikovicich. Horizont
dosud nebyl narusen vyznamnou negativni dominantou a je nezbytné tuto hodnotu nadale zachovat.

Pro toto Gzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) vesSkeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostfedi. Tato Gzemi povaZovat za urbanisticky exponované polohy
b) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by urbanisticky,

architektonicky a pfirodni charakter izemi a horizontu znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, G¢inky provozu a pouZitymi materily

c) V tomto zvlaSt exponovaném Gzemi je UCelné pFipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani
a charakter dalkovych pohledu proverlt studii, prlpadne posudkem zohlednuumm jeho vI|v na prostredl
popr. krajlnny raz. Yée : vi-stay . /

d) v nezastavitelném Uzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuZivani tzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitou

Za Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter krajiny je nutno povaZovat severni ¢ast feSeného Gzemi, fenomén
toku feky Bobravy s vymezenym pfirodnim parkem BOBRAVA. Jedna se o Uzemi s kvalitnim prirodnim prostredim,
pfipadné s potencialem pro extenzivni rekreaéni vyuZiti, vyZadujicim maximaini ochranu pfirodnich, kulturnich
a civilizagnich hodnot Uzemi.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny — stavajici plochy vyrobni. Jedné se pfedevsim o byvalé
aredly zemédélské vyroby. VeSkeré ¢innosti, déje a zafizeni musi pfispivat k vytvareni nového vyrazu arealu vyroby
a skladovani.
¢innosti, déje a zafizeni vtomto Uzemi budou pfispivat k vytvareni identity prostoru pfi respektovani
prostorovych vazeb s okolni zastavbou a budou vytvaret u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat k vytvoreni
nové identity prostoru; pfi vytvafeni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno v maximalni
mife respektovat morfologii terénu; nezbytné je jejich ozelenéni

Déle jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot pro celé FeSené (izemi:

- zé&stavba navrhovana na vnéjsim okraji zastavéného (izemi musi byt situovana vZdy tak, aby do volného Uzemi
byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit prechod
zastavby do krajiny ozelenénim
nova zastavba bude respektovat vySkové zénovani stavajici zastavby z divodd ochrany obrazu obce
neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uliéni ¢aru
bez pfimého pFistupu z verejného prostranstvi
vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upfesnén podrobngéjsi dokumentaci
respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli
celé feSené tzemi je hodnoceno jako Uzemi s archeologického zajmu s moznymi archeologickymi nélezy, pfi
jakychkoliv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prizkum

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU
nemeénit charakter pfirodnich horizontd
respektovat stavajici liniovou a solitérni zeler v krajing, doplnit ji 0 navrzené (neexistujici) interakéni prvky
chranit vyznaéné stavajici solitérni stromy a stromoradi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasah( nahradit ve
vhodnéjSim misté)
posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v zemédélské krajiné, realizovat zalucnéni
a vysadbu krajinné zelené v plochach omné pady podél toki a v plochach pro navrzeny USES
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udrZovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toku
s dopInénim bfehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch
zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podeI cest me2| apod

- podporovat dosadbu drevm podel cest

realizovat ( uzemm system ekoIoglcke stablllty

pfi stavebnl cmnostl ve stavaJ|C|ch a rozvolovych plochach respektovat navrzené zasady prostorového
usporéadani a podminky vyuZiti uzemi (viz kap. 6.2.)
DalSi hodnotou Gzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé Zivotni prostiedi. Pro ochranu téchto hodnot jsou
stanoveny tyto podminky:
v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje hluku a vibraci
neni pfipustné umistovani novych zdrojl hluku
chov hospodarskych zvifat v zemédélskych aredlech je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoSlo
kobtéiovénl’ obyvatel a névétévnikl‘] obce vyééimi koncentracemi emisi péchnoucich Iétek rozhodujl'ci je

v v

vzdusiné obsaZeny v koncentraci obtezu1|0|ch obyvatelstvo

2.2.  OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

pro rozvoj kvality Zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené predevsim
v Uzemi s pfedpokladem socidlnich kontakt(i — zastavky, navsi, ulice

vytvaret podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a péSi provoz, bezpecnou cestu déti do Skol

vytvaret podminky pro pohodu bydleni - pfedevsim ochranu proti nadmérnému hluku a imisim z dopravy
neumistovat nové zdroje hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektl a ploch
konkrétni zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit €istotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné
pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

2.3.  OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

V ramci tzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen v grafické

¢asti — vykrese €. 2 Hlavni vykres.

- ochrana melioraénich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé
(zastavitelné plochy) pred zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo
k naruSenf jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.
UP respektuje sougasny stav &isténi odpadnich vod a disledné je fe3i v celém feseném zemi
ochrana piistupu k vodote¢im — podél vodotedi bude zachovan pfistupny pruh pozemki v Sifce 6 - 8 m od
bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby (napf. oploceni), které by zamezily volnému
pfistupu k vodoteci

2.4.  OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI
Viz. kap. 5.5. Ochrana pfed povodnémi.
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT[, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce UP Ofechov vychézi z pfirodnich podminek (morfologie terénu, vodotedi...), ze stavajiciho
¢lenéni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, respektovani historického vyvoje Uzemi a z respektovani primarnich
podminek ochrany krajiny a krajinného razu.

Prioritou sidla je ochrana obrazu sidla vznikiého historickym vyvojem.

Plochy pro bydleni v obci jsou stabilizovany. NavrZeny jsou plochy zmén v (izemi. respekiujici-platny-tzemniplan

Plochy pro rekreaci jsou stabilizovany a nejsou navrhovany plochy zmén v Gzemi.

Stabilizovana jsou vSechna stavajici zafizeni ob&anského vybaveni. Pro rozvoj obanského vybaveni je navrzena
plocha zmén v tzemi (1-O) u kostela VSech Svatych v Ofechové pro dim s pecovatelskou sluzbou pro seniory.

Obdanské vybaveni je také mozno umistovat (rozvijet) v ramci ploch smiSenych obytnych.
NavrZené koridory verejnych prostranstvi (2-U, 3-U, 4-U, 5-U, 6-U) zajiStuji obsluznost navrhovych lokalit a zvySuji
kvalitu ploch pro bydleni.

Néavrhova plocha sidelni zelené (43-Z) kolem stavajiciho hrhitova v Tikovicich plni ochrannou a izolaéni funkci mezi
hibitovem a plochou zmény v Gzemi smiSenou obytnou (28-SO).

Rozvoj sidla o plochy vhodné pro bydleni je navrzen v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Jedna se o navrhové plochy
zmén v Uzemi smiSené obytné (8-SO - 29-SO, 52-S0O, 53-S0), které navazuji na stavajici vystavbu, nebo ji ve
vhodnych mistech doplruiji.

Reseno je vymezeni ploch silniéni dopravy (30-DS, 31-DS, 32-DS, 33-DS) pro navrhovanou Gpravu silniéniho

Pro rozvoj podnikani a pracovnich pfileZitosti v obci jsou navrZzeny tfi plochy zmén v izemi smiSené vyrobni. Jedna
plocha je vymezena v jizni Easti obce v lokalité Husarky pod farou u zemédélského druzstva v ulici Syrovicka (37-
SV). V lokalité Army parku vychodné od zastavéného (zemi je navrZzena plocha pfestavhby areélu na plochy zmén
v (izemi smiSené vyrobni (36-SV). Lokalita (38-SV) je navrZena v ndvaznosti na stavajici Army park.

V feSeném Gzemi je nové navrzeno celkem 5 zmeén v Gzemi pro plochy pfirodni, z toho lokality 39-E — 41-E pro
optimalizaci parametr USES. Déle je navrZeno rozSifeni biocentra LBC 10 o plochy 45-E a 46-E pro mokfadni
a vodni spolecenstva v souladu s podrobné;si projektovou dokumentaci, kterou navrh Gzemniho planu respektuije.

Pro koncepéni rozvoj obce v delSim gasovém horizontu jsou vymezeny Uzemni rezervy.

Jednotlivé stabilizované a zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v grafické &asti UP Ofechov
(viz. vykres €. 2 Hlavni vykres).
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3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

I.C.

katastralni izemi

poZadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZziti Gzemi

O - plochy obéanského vybaveni

1-0

Ofechov
Syrovicka ulice

plocha pro diim s pe€ovatelskou sluzbou pro seniory u kostela VSech Svatych
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - z navrZzeného koridoru vefejného prostranstvi 4-U
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorove usporadéni, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pdsma okolo vefejnych pohfebist
respektovat podminky OP vodovodu
vvskova regulace zéstavby
max. 3 NP
respektovat stavajici urbanisticky horizont obce
respektovat vySkovou dominantu kostela VSech Svatych

50-OH

Orechov
Syrovicka ulice

plocha rozsifeni hibitova

obsluha tzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, silnice 111/512 66
bez napojeni na inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky pdsma okolo vefejnych pohfebist
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — jsou navrZeny koridory
pro preloZku TK2 a TK3

vySkové requlace zastavby
objekty max. 1 NP

U - plochy a koridory verej

nych prostranstvi

44-4 Cioehen -
2-U Ofechov koridor na vychodnim okraji obce, vedouci paralelné s ulici Sokolskou a Brnénskou
lokalita v trase stavajici cesty
Husarky obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
bez napojeni na inzenyrské sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
vySkové requlace zastavby
bez podminek
3-U Ofechov koridor k obsluze plochy 37-SV
Lpramyslova obsluha Uzemi
z6na" dopravni napojent - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice [11/152 66

bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uizemi, krajinného razu

respektovat trasu a podminky OP telekomunikacniho vedeni
respektovat trasu navrZzeného koridoru TK2
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1.C. katastralni (izemf pozadavek na dalSi podminky vyuZziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci
vySkové requlace zastavby
bez podminek
4-U Ofechov koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi
Tikovice obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
Prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného rdzu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu a podminky OP telekomunikacniho vedeni
vySkové requlace zastavby
bez podminek
5-U Ofechov, koridor propojujici ulici Komenského s ulici Plané
Tikovice obsluha Gzemi
u materské dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
a zakladni bez napojeni na inZzenyrskeé sité
Skoly vySkova regulace zastavhy
bez podminek
6-U Ofechov koridor propojujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze plochy 28-SO na
Tikovice, zapadnim okraji obce
Orechovicky obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu navrZzeného koridoru TK1
vySkové requlace zastavby
bez podminek
7-U Orechov koridor prodlouzeni ulice Nové do DruZstevni k obsluze ploch 24-SO, 25-SO, 26-SO na
Tikovice, zapadnim okraji obce
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu navrZzeného koridoru TK1
vySkové requlace zastavby
bez podminek
Z - plochy sidelni (verejné) zelené
43-Z Ofechov plochy sidelni zelené kolem stavajiciho hbitova
Tikovice obsluha Gzemi

Jerabkova ulice

dopravni napojent - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
bez napojeni na inZenyrskeé sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn v&etné trafostanice
vySkové requlace zastavby
nebude zastavéno

SO - plochy smiSené obytné

8-SO

Orechov
Polnf ulice

plocha stavajici zahrady
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
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katastralni (izemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

9-SO

Orechov
Polni ulice

plocha stavajici zahrady
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

10-SO

Orechov
Ofechovicky
Divadelni ulice

plocha stavajici zahrady
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verfejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

11-SO

Orechov
Ofechovicky
Divadelni ulice

plocha stavajici zahrady
obsluha uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkova requlace z&stavby
max. 2 NP

12-SO

Ofechov
Ofechovicky
ulice Na Kopci

plocha stavajici zahrady
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

13-SO

Orechov
Ofechovicky
u kffizku

plocha stavajicich zahrad u styku ulic Brnénskeé a Kerendov
obsluha dzemi
dopravni napojent - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury v ulici Brnénské
a z navrZeného koridoru verejného prostranstvi 2-U
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
vySkova requlace z&stavby
max. 2 NP

14-SO

Orechov
Ofechovicky
u kfizku

plocha stavajici zahrady u kfizku v ulici Brnénské
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

15-SO

Orechov
Ofechovicky
ulice Sokolska

us

plocha ve vychodni ¢asti Ofechova

obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 111/152 67 v
ulici Sokolské a z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 2-U
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot izemi, krajinného rdzu
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katastralni (izemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

plocha bude provérena Uzemni studii, kterd provefi umisténi plochy vefejnych
prostranstvi e-rezleze-1000-m?
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZzen koridor TK4
vySkové requlace zastavby

max. 2 NP
16-SO Orechov plocha stavajici zahrady
v ulici Svadilov obsluha Gzemi
dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
18-SO Ofechov plocha ve vychodni ¢asti obce
u parkovisté obsluha Uzemi
v Kyselkové dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
ulici inZzenyrskeé sité - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
vySkové requlace zastavby
- max.2NP
u-kostela
20-S0 Ofechov -
Tilewsn
21-SO Ofechov Plocha na jiZzni strané ulice
Tikovice obsluha Gzemi
v ulici Basty dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
23-SO Ofechov, plocha orné pudy v proluce v jizni ¢asti obce
Tikovice Kfiby obsluha Gzemi

dopravni ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
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katastralni (izemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot izemi, krajinného razu
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky BP VAAFL VTL plynovodu nad 40 bar(
vySkova requlace z&stavby
max. 2 NP

24-SO

Orechov,
Tikovice
ul. Nova

us

plochy orné pudy a zahrad v zapadni &sti obce (Ill/Z1A zm. & 3 UPN SU)
obsluha Gzemi
dopravni napojeni —
silnice 11/152
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
- respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat trasu a podminky OP kanalizace
respektovat trasu a podminky OP plynovodu
vystavba musi respektovat prostorové a objemové méfitko a charakter stavajici
zastavhy obce a nesmi vytvaret dominanty
respektovat podminky ochrany (zemi s archeologickymi nélezy
vvskova regulace zéstavby
max. 2 NP

ze stévajiciho vefejného prostranstvi - ul. Nove, zalsténé do

25-SO

Orechov,
Tikovicev
ul. Nova

plochy orné pldy a zahrad v zapadni ¢asti obce (III/Z1B zm. ¢
obsluha Gzemi
dopravni napojeni —
k ul. Druzstevni
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
podminky prostorového usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného rdzu
vystavba musi respektovat prostorové a objemové méfitko a charakter stavajici
zastavhy obce a nesmi vytvaret dominanty
respektovat podminky ochrany Uzemi s archeologickymi nélezy
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky OP ropovodu
vySkova requlace z&stavby
max. 2 NP

& 3 UPN sU)

z navrZzeného vefejného prostranstvi - ul. Nové, prodlouzené

26-SO

Orechov,
Tikovice
ul. Nova

us

plochy orné pudy a zahrad v zapadni &sti obce (IIl/Z1C a 1/Z1D zm. &. 3 UPN SU)

obsluha Gzemi
dopravni napojeni —
k ul. Druzstevni
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

podmmkv prostorového uspofadani, ochrana hodnot (zemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limit pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chrnény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
vystavba musi respektovat prostorové a objemové méfitko a charakter stavajici
zastavhy obce a nesmi vytvaret dominanty
respektovat podminky ochrany Uzemi s archeologickymi nélezy

vvskova regulace zéstavby
max. 2 NP

z navrzeného vefejného prostranstvi - ul. Nové, prodlouzené
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1.C. katastralni (izemf pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci
27-SO Ofechov, plocha na z&padnim okraji obce
Tikovice obsluha Gzemi
Jefabkova ul. dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury - G¢elové komunikace
inZzenyrskeé sité - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky OP produktovodu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
28-SO Ofechov US-A, plocha za Skolou a stadionem mezi ulicemi Jefabkova a Tolarova
Plané USs-B obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich i navrzenych ploch vefejného prostranstvi
inZzenyrskeé sité - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorove usporadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pdsma okolo vefejnych pohfebist
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZen koridor pro
¢astecnou prelozku TK1
verejné prostranstvi dle § 7 odst. 2. vyhlasky ¢. 269/2009, kterou se méni
vyhlaSka €. 501/2006 Sh. je dle pozadavku obce feSeno v rdmci souvisejicich
ploch sidelni zelené za stadionem
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
52-SO Ofechoyv, Us plocha na vychodnim okraji obce
lokalita u obsluha Gzemi
Cerpaci stanice dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury — provéfit zpisob napojeni
inZenyrskeé sité — provéfit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limiti pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chrnény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky stavajici verfejné technické infrastruktury
vySkova requlace zastavby
max. 2 NP
53-SO Ofechov, na plocha na z&padnim okraji obce
jihoz&padnim obsluha Gzemi
okraji Tikovic dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu ze stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

prostorove usporadéani, ochrana hodnot Gizem, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limiti pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chrnény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky stavajici verfejné technické infrastruktury
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 baru

vySkové requlace zastavby

max. 2 NP
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katastralni (izemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

DS - plochy dopravni mfrastruktury

42-DS

Orechov

koridor D10-B ¢tyfpruhové silnice . tfidy tzv. ,Jihozapadni tangenty Troubsko - Rajhrad-
Syrovice, varianta B
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - z trasy D10-B na sousednich katastralnich tizemich
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
vySkové requlace zastavby
bez podminek

T - plochy technické infrastruktury

34-T | vypusténa v pribéhu projednani

35-T Ofechov -

51-T Ofechov plocha pro technicka zafizenti, plocha pro shérny dvar
u Cov obsluha Gzemi

napojeni - ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi
prostorove usporadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu

bez nadzemnich staveb

respektovat podminky stavajici verfejné technické infrastruktury

respektovat podminky OP ropovodu

respektovat podminky OP produktovodu

respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 baru
vvskova regulace zéstavby

bez podminek

SV - plochy smiSené vyrobni

37-SV

Orechov
Husarky pod
farou

plocha v jizni €asti obce u byvalé farmy zemédélského druzstva
obsluha tzemi
dopravni napojeni - z navrZzeného koridoru verejného prostranstvi 3-U
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzem, krajinného razu
respektovat podminky pdsma okolo vefejnych pohfebist
nevytvaret negativni krajinné dominanty
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — jsou navrZeny koridory
pro pfelozku TK2 a TK3
vySkova regulace zastavby
provozni objekty max. 2 NP

38-SV

Ofechov
u Army parku

plocha jihovychodné od obce

obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajici (i¢elové komunikace
inZzenyrskeé sité - zajistit obsluhu Uzemi lokélné

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
nevytvaret negativni krajinné dominanty
30% plochy bude ozelenéno

vySkové requlace zastavby
provozni objekty max. 2 NP
v pfipadé halovych objektd vySka fimsy max. Zm-10m
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Uzemni rozsah je vymezen v grafické asti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

1.C.

katastralni uzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZziti Gzemi

SO - plochy smiSené obytné

17-SO

Orechov
Za Orlovnou
v Kyselkové

ulici

plocha na vychodnim okraji obce

obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajiciho vefejného prostranstvi
inZenyrské sité - zajistit obsluhu tzemi v rdmci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb

vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

22-SO

Orechov,
Tikovice

plocha arealu byvalé zakladni umélecké Skoly

obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrské sité - zajistit obsluhu tzemi v rdmci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb

vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

29-SO

Orechov
Tolarova ulice

¢ast plochy areélu stadionu

obsluha tzemi
dopravni napojeni — ze stavajicich i navrzenych ploch vefejného prostranstvi
inZenyrské sité - zajistit obsluhu tzemi v rdmci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzem, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZen koridor
pro Eastecnou prelozku TK1

vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

DS - plochy dopravni infrastruktury

30-DS

Orechov,
Tikovice
u hrbitova

spojovaci komunikace mezi ulicemi Jefabkova a Nova
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
vySkové requlace zastavby
bez podminek

31-DS

Orechov,
Tikovice

plocha bloku mezi ulicemi Komenského, Tikovickou a Jefabkovou
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
respektovat trasu a podminky OP plynovodu
vySkové requlace zastavby
bez podminek

32-DS

Orechov

plocha pro Upravu kfizovatky silnice 11/152 s ulicemi JeZkov a Tolarova
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
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1.C. katastralni izemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provéreni

podrobnéjsi
dokumentaci
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
respektovat trasu a podminky OP plynovodu
respektovat trasu a podminky OP kanalizace
vySkové requlace zastavby
bez podminek
33-DS Ofechov - plocha pro Gpravu kfiZovatky silnice 11/152 s ulicemi Sokolska a Syrovické u kostela
VSech Svatych
obsluha Gzemi

dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
vySkové requlace zastavby
bez podminek

SV - plochy smiSené vyrobni

36-SV Ofechov - plocha byvalého arealu armédy CR jihovychodné od obce
Army park obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch &elové komunikace
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu tzemi lokalné
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
nevytvaret negativni krajinné dominanty
vySkové requlace zastavby
provozni objekty max. 1 NP
v pfipadé halovych objektl vySka fimsy ve stabilizované ploSe max. 5-m-10m

3.3.  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Vzhledem Kk historickému vyvoji Uzemi je stavajici sidelni zeled tvofena prevazné vegetacnimi plochami
bezprostfedné navazanymi na vefejna prostranstvi, komunikace a plochy ob&anského vybaveni.

Stavajici vefejna sidelni zelen je doplnéna o navrhovou plochu sidelni zelené 43-Z kolem hrbitova v ¢asti obce
Tikovice. Tato plocha ma predevSim izolaéni a separaéni funkci.

Sidelni zeler je vymezena v ploSe 47-Z a 48-Z na jihovychodnim okraji Tikovic - lokalita na vychodnim okraji ulice U
Kostela, plocha ve vychodni ¢asti obce v lokalité Nad louckami.

Sidelni zeleri je vymezena v ploSe 49-Z na vychodnim okraji Ofechova — lokalita za pamétnikem.

4. ___KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, _VYMEZENT _PLOCH A KORIDORU _PRO _VEREINOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENT PODMINEK PRO JEJICH VYUZITE,

4.1. KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni a pfistupnost do sidla je v danych podminkach vyhovujici.
Koncepce dopravy respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, navrh jejich Gpravy dle zdméri obce,

rekonstrukci stavajiciho pratahu silnice 11/152 obci véetné dostate¢nych ploch pro Upravy kfiZzovatek, plochy pro
smérové Upravy a ploSné naroky (30-DS, 31-DS, 32-DS, 33-DS).
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Pro obchvat silnice 11/152 je vymezen koridor izemni rezervy 10-DS-UR, vymezen v ifi 200m s lokalnim z(zenim
v misté stavajici COV, veden jizné od stavajici zastavby obce.

,Jihozépadni tangenty“ Troubsko - Rajhrad - Syrovice, varianta B dle navrhu Zasad Gzemniho rozvoje Jm. kraje.
Ostatni plochy dopravni infrastruktury zdstavaji beze zmén.
Silnice 11/152 je v prjezdnim Useku feSena ve funkeni skupiné B s omezenim piimé obsluhy. Silnice Il. tf. jsou
navrzeny ve skupiné C. Budou stanoveny typy MK dle CSN 736110 pro prdjezdni Useky krajskych silnic. Sitkové
kategorie silnic II. a lll. tF. jsou navrZzeny podle Navrhové kategorizace JMK:

silnice /152 je soucasti tahu krajského vyznamu a bude navrhovéana v Sifkové kategorii S7.5

silnice IlI. tfidy v kategorii S6.5
V izemnim planu jsou respektovany a zachovany koridory ucelovych komunikaci a polnich cest v zemédélské
krajiné dle generelu KPU.
Ugelové komunikace umozriuji vedeni cyklotras, cyklistickd doprava bude vymezovana zejména mimo koridory
silnic.
Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani v rdmci
vlastnich objektd ¢i pozemka.
P&si doprava je vedena po chodnicich podél vétSiny komunikaci.
Napojeni ploch zmén v (izemi je feSeno koridory vefejnych prostranstvi (pro umisténi vefejné infrastruktury véetné
dopravni).
Koncepce dopravni infrastruktury je vyznaCena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni
a technické infrastruktury a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

4.2.  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech - Hlavni vykres a Koncepce dopravni a technické infrastruktury.
inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou FeSeny vradmci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalsi prabéh siti v rozvojovych
plochéch bude feSen naslednou dokumentaci
destové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

jsou vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén v Gzemi pro technickou infrastrukturu T, uréené pro
umisténi zafizeni technické infrastruktury
jsou navrzeny koridory pro technickou infrastrukturu TK, uréené pro umisténi vedeni Tl a jeho pfelozek

4.2.2. VVODNi HOSPODARSTVi

4.2.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou Ofechova je v feSeném (zemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani pitnou
vodou odebira pitnou vodu ze skupinového vodovodu Ofechov - Hajany.
rozvody v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou FeSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni mozné mife
zaokruhovany
OCHRANNA PASMA

Viz. Odavodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.
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4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je stabilizovana. V obci je vybudovana splaskova
kanalizace, ktera samotizné odvadi odpadni vody na stavajici gistirnu odpadnich vod.
zastavitelné plochy feSit oddilnou kanalizaci
u zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife deStové vody do vsaku
kanalizaCni shérae v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FeSeny vramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

OCHRANNA PASMA
Viz. Odlvodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.2.3. VODNi TOKY A NADRZE

VODNI TOKY

KONCEPCE ROZVOJE

Nejsou navrhovany Gpravy vodnich tokd, predpoklada se pouze jejich bézna udrzba.

VODNI NADRZE, RYBNIKY

Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano. Nejsou navrhovény Zadné dal$i vodni plochy.
Je vymezena plocha Gizemni rezervy 9-N-UR pro akumulaci povrchovych vod.

P ZUR JmK sena N elegice.
4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném (zemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani el. energii bude
zachovan. Ofechov bude i nadale z&sobovan ze stavajici rozvodny Sokolnice.
KONCEPCE ROZVOJE
pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjSi, pfip. doplinit v plochéach, které technickou infrastrukturu
pripoustéji
sit nizkého napéti bude rozsifena a dle potfeby zahuSténa novymi vyvody v rdmci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu
- vramci zastavitelné plochy Ize umistit novou trafostanici
- je navrzen koridor pro nadzemni vedeni wn {dle ZUR—TE20) , dle ZUR JVMK 0zn.TEE16
je navrZzena demontaz stavajiciho vedeni vn u lokalit 28-SO (zapadni okraj obce), 35-T, 37-SV (vychodni okraj
obce) a 15-SO (severovychodni okraj obce)
vedeni bude nahrazeno:
0 nadzemnim vedenim vn (koridory TK1, TK2,TK3, TK4)

OCHRANNA PASMA
Viz. Odlvodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM
Koncepce zasobovani Ofechova plynem je v feSeném (izemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani plynem
bude zachovan. Ofechov bude i nadale zasobovan plynem ze stavajici VTL regulaéni stanice.

KONCEPCE ROZVOJE
STL plynovody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
zastavitelné plochy napojit na STL plynovody (dostupnost STL plynovodu)

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA
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Viz. Oddvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem je v feSeném (zemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani teplem bude i nadale
v pfevazné mife vyuZivat zemni plyn.
KONCEPCE ROZVOJE
lokalné Ize vyuZivat alternativnich zdroju
OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.3.4. ZVLASTNI INZENYRSKE SITE

Koncepce vedeni siti produktovodu, ropovodu a YAAFL VTL plynovodu na 40 bar( je vreSeném Uzemi
stabilizovana.

4.2.4. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
telekomunikace jsou stabilizované

OCHRANNA PASMA
Viz. Odlvodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
radiokomunikace jsou stabilizované
OCHRANNA PASMA
Viz. Odlvodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.3.  KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obd&anské vybaveni v obci je stabilizovano. Vzhledem k vyznamu obce je na dobré drovni. Stavajici plochy jsou
Uzemnim planem respektovany.

Uzemni plan navrhuje plochu zmény v Gzemi pro dim s pecovatelskou sluzbou pro seniory u kostela V3ech
Svatych (1-0).

Uzemni plan vymezuje plochu zmény pro plochy obéanského vybaveni — vefejné pohiebisté — plocha zmény 50- O.
Zafizeni ob¢anského vybaveni je mozno rozvijet v ramci ploch smiSenych obytnych.

Plochy ob&anského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

4.4.  KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Ofechov vymezuje plochy a koridory vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uZivéani, a to jak stavajici tak
i navrzené. Stavajici vefejna prostranstvi jsou vesmés vyhovuijici pro obsluhu ploch zmén v Gzemi.

v v v 7 v
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Dle rozhodnuti zastupitelstva obce bude jako plocha vefejnych prostranstvi pro lokalitu 28-U vyuZita stavajici

plocha sidelni zelené v sousedstvi sportovniho aredlu-—kierédje-pro-tento-ucel-dostatednévelika{pozadovana
vl o000 slaingneci DA Ros
Plocha vefejnych prostranstvi pro lokalitu 15-SO plochy orné pldy a zahrad ve vychodni asti Ofechova bude
provéfena uzemni studii (viz kap. 10).

Koridory vefejnych prostranstvi jsou navrzeny pro obsluhu lokalit €. 2-U Husarky na vychodnim okraji obce, 3-U
k obsluze plochy 37-SV, 4-U koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi na zapadnim okraji obce, 5-U koridor
propojujici ulici Komenského s ulici Plané a 6-U koridor propojujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze plochy
28-S0 na zéapadnim okraji obce; jedna se o prostranstvi k umisténi zejména mistni komunikace a inzenyrskych
siti.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €. 2 - Hlavni
vykres.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Resené (zemi ma historicky vyrazng zemédélsky charakter. Krajina v navaznosti na zastavéné tzemi obce je
vyuzivana monofunkéné, podfizend intenzivnimu zemédélstvi. Z hlediska krajinnych struktur a jejich kompozic ma
vy$Si hodnotu severni ¢ast k.u., kde je ochrana krajinného razu vazana na fenomén ddoli Bobravy a feSena dle
podminek vyhlaSeného pfirodniho parku.
PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITI PLOCH V KRAJINE

zmény vyuZiti ploch jsou pfipustné v rdmci vymezeni ploch vyuZiti Gzemi a navrZzenych podminek vyuZiti

pro udrZeni a posileni ekologické stability izemi je vyznacen (izemni systém ekologické stability (USES)

51. VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

I.C. katastralni Gzemi | poZadavek na dalSi podminky vyuZiti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentact

E - plochy pfirodni

39-E Orechov - plochy pro mistni biocentrum vychodné od obce

obsluha Gzemi
dopravni ze stavajicich ploch icelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

40-E Orechov - plochy pro mistni biocentrum v lokalité ,Za Zleby* jihovychodné od obce
obsluha Gzemi
dopravni ze stavajicich ploch icelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

41-E Orechov - plochy pro mistni biocentrum jihoz&padné od obce u toku Lejtny
obsluha Gzemi

dopravni ze stavajicich ploch icelovych komunikaci

bez napojeni na technickou infrastrukturu
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1.C. katastralni Gzemi | poZadavek na dalsi podminky vyuZiti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

45-E Ofechov - plochy pro rozsifeni mistniho biocentra LBC 10 jihozapadné od obce u toku Lejtny
obsluha uzemi
dopravni ze stavajicich ploch Gcelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
plocha bude feSena jako mokrad
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé — a vysadba autochtonnich druhu
respektovat podminky OP SKAO

46-E Orechov - plochy pro rozsifeni mistniho hiocentra LBC 10 jihozapadné od obce u toku Lejtny
obsluha Gzemi
dopravni ze stavajicich ploch icelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
plocha bude feSena jako mokfad
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé — vysadba autochtonnich druh(
respektovat podminky OP SKAO

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

5.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V feSeném Gzemi jsou respektovany veskeré stavajici vodni plochy, toky i svodnice.

Je vymezena Uzemni rezerva pro nadrz ZeleSice. Uvedena lokalita vymezuje plochu Uzemni rezervy
s predpokladanou realizaci v dlouhodobém horizontu jako tzemi RLAPV10 Lokalita ZeleSice speciahnich—zajmi
LAR13ZeleSice—ejichz, jejiz vyuZiti nesmi byt ménéno zpisobem, ktery by znemoZnil nebo podstatné ztiZil
poZadované budouci vyuZiti.

5.1.2. PLOCHY PRIRODNI (E)

Redené Gzemi je pfevainé stabilizovano. Navrhovéno je rozsifeni o celkové 5 ploch pfirodnich v mistech
s prokazanym vyskytem chranénych druhd rostlin a Zivo€ichd.

Je navrzena pfirodni plocha 39-E v lokalité u silnice 11/152 do Hajan a ZeleSic ve vychodni ¢asti k..

Pfirodni plocha 40-E je navrZzena v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi v lokalité ,Za Zleby".

V jihozépadni ¢asti feSeného Gizemi u vodniho toku Lejtna, je navrZena plocha 41-E.

Pro rozSifeni mistniho biocentra LBC 10 jsou navrZeny plochy 45-E a 46-E.

Jsou uréeny pro zaloZeni biocentra, pfipadné pro optimalizaci parametrd stavajicich funkénich.

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah zemédglskych ploch je dlouhodobg stabilizovan. Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na tkor

ploch zemédélskych ve-tfech-pHpadech-Ate v zapadni ¢asti obce v ulici Sokolska 15-SO, pezemek-v-okalite-Nad
Loukami-na-wrchodni-strané-v-ulici-Basty-20-SO a v jiZzni asti obce Tikovice v lokalité KFiby 23-SO.

5.1.4. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (K)

Plochy extenzivné vyuZivané jiz Castecné zarostly néletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti
hospodarsky obhospodarované, v soucasné dobé vykazuiji stav druhové pestrych remiz( a dfevin rostoucich mimo
les.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni téchto ploch pro realizaci Gzemniho systému ekologické stability v severni ¢asti
feSeného Uzemi.
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5.1.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (SM)

Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym Gcellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v (zemi.
Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.
Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

5.2.  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznagen v grafické dasti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Uzemni systém ekologické stability zahrnuje biocentra a vétve biokoridorli reprezentujicich zékladni typy
ekosystém( v krajiné. Navazuje na mistni systém ekologické stability vymezeny v katastrech okolnich obci.
Vymezen byl v oborové dokumentaci. Na regionalni trovni byl koordinovan v ramci uzemné technického podkladu
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi v r. 1996 — Regionalni a nadregionalni USES CR.
Respektovan je i v Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

NADREGIONALNI UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Neni v feSeném Uzemi obce vymezen.

REGIONALNI UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Regiondlni Uzemni systém ekologické stability je vfeSeném U(zemi zastoupen regionalnim biokoridorem
vymezenym v udoli Bobravy. Na Uzemi obce je biokoridor vymezen na dva Useky, a to RBK 1488 {die-ZUR-RK

079) a RBK 1489 (RK-080); které oddéluje regionalni biocentrum RBC 213 RC-072, které je vymezeno severné a
do katastru Ofechova nezasahuije.

Vymezeni respektuje Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Oba regionalni biokoridory jsou existujici,
funkéni.

MISTNI UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VYMEZENA BIOCENTRA MiSTNIHO VYZNAMU

NAZEV POPIS NAVRH

LBC 1 Existujici funkéni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuzivani
v severni ¢asti k.0. obce. Vymezeno v doli Bobravy.

LBC 2 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuzivani
v severni €asti k.0. obce. Vymezeno v doli Bobravy.

LBC 3 Existujici funkéni biocentrum vloZené do regionélniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuZivani
v severni €asti k.0. obce. Vymezeno v doli Bobravy.

LBC 4 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuzivani

v severni ¢asti k.U. obce. Vymezeno v doli Bobravy, véetné
pfilehlych svah.

LBC5 Existujici funkéni biocentrum vloZené do regionélniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuZivani
v severni €asti k.0. obce. Vymezeno v doli Bobravy.
LBC 6 Existujici, Caste¢né funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Zachovat stavajici vyuZivani, v severni
Vymezené ve vychodni ¢asti k.U. na lesni padé. Zapadni ¢ast Casti zalozit na orné padeé
biocentra vymezena na zemédélské pldé.
LBC 7 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené ve Zachovat stavajici vyuzivani
svazich v idoli Bobravy na lesni pddé.
LBC 8 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené ve Zachovat stavajici vyuzivani
svazich v idoli Bobravy Na lesni pldé.
LBC 9 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené Zachovat stavajici vyuzivani
v jihozapadni ¢asti k.U. obce v ndvaznosti na vodni tok.
LBC 10 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené V severni ¢asti biocentra zachovat
v jihoz&padni ¢asti k.0. obce v ndvaznosti na vodni tok. stavajici vyuZivani, v jizni Easti vytvofit

podminky pro realizaci mokfadd a vznik
hydrafilnich spole¢enstev

LBC 11 Neexistujici nefunkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené | Zalozit na orné pudé
ve svahu v jihovychodni ¢asti k.0. obce v ndvaznosti na
zalesnénou stran.

LBC 12 Existujici, Caste¢né funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Zachovat stavajici vyuZivani, v severni
Vymezené v jiZni Casti k.0. obce v ndvaznosti na vodni tok. Gasti zaloZit na orné padé
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VYMEZENA BIOCENTRA MiSTNIHO VYZNAMU

NAZEV POPIS NAVRH

LBC 13 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionélniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuZivani
v severni ¢asti k.. obce. Vymezeno v Udoli Bobravy, véetné
pfilehlych svah(.

VYMEZENE BIOKORIDORY MiSTNIHO VYZNAMU

NAZEV POPIS NAVRH

LBK 1 Existujici funkéni biokoridor mistniho vyznamu vymezen na lesni

A gt Zachovat stavajici vyuzivani
pudé v udoli Bobravy v severni asti k.U. obce. vy

Zachovat stavajici vyuZivani, na
zemedelske pudé realizovat vysadbu
v souladu s vymezenymi KPU

LBK 2 Existujici, Gasteéné funkéni biokoridor mistniho vyznamu
vymezen na lesni i zemédélské plidé v severozapadni k.u. obce.

LBK 3 Existujici funkéni biokoridor mistniho vyznamu vymezen podél 7achovat stavaiici wuzivani
vodniho toku v jihozapadni ¢asti k.U. obce. vy
LBK 4 Existujici funkéni biokoridor mistniho vyznamu vymezen podél Zachovat stavajici vyuzivani

vodniho toku v jihozapadni ¢asti k.U. obce.

Zachovat stavajici vyuZivani, na
zemedelske pudé realizovat vysadbu
v souladu s vymezenymi KPU

LBK'S Existujici, casteéné funkéni biokoridor mistniho vyznamu
vymezen na lesni i zemédélské plidé ve vychodni ¢asti k.u. obce.

LBK 6 Existujici, ¢astecné funkéni biokoridor mistniho vyznamu Zachovat stavajici vyuzivani, na
vymezen na lesni i zemédélske pudeé v severovychodni Casti k.u. | zemédélské pude realizovat vysadbu
obce v souladu s vymezenymi KPU

LBK 7 Existujici funkéni biokoridor mistniho vyznamu vymezen na lesni Zachovat stavajici vyuzivani

pudé v severni ¢asti k.0. obce

5.3.  PROSTUPNOST KRAJINY

Respektovano dle KPU.

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — G¢elovych komunikaci, které tvofi zakladni
kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Reseny jsou organizaci ploch zemédélské pidy. Nejsou vymezeny plochy nutnosti realizace protieroznich opatteni
ploSného charakteru.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

V grafické pfiloze FeSeného (izemi je zakresleno zéaplavové Gzemi - KU Jihomoravského kraje, &.j. JMK 38746/2005
OZP - Fr, ze dne 14. 12. 2005. Zaplavové Gzemi je mimo zastavéné Gzemi a ani zastavéné (izemi neohroZuje.
KONCEPCE ROZVOJE
deStoveé vody budou odvadény stavajicim systémem
pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizaéni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemki), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka
(prUlehy, zelené pasy) opatfeni
PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM
spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednani s vlastniky pozemk{ uZivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku, a to:
- udrobnych vodnich tokl nejvySe v Sifce do 6 m od bifehové ary
- uvyznamnych vodnich toku nejvySe v ifce do 8 m od bfehové Cary
nesmi dochazet ke zmenSovani pritoéného profilu

37




5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zaloZena na vyuZiti stavajiciho rekreaéniho potencialu FeSeného Gzemi. Na severnim
okraji feSeného Uzemi se nachazi pfirodni park Bobrava. Ostatni ¢ast feSeného Gzemi tvofi pfevazné zemédeélsky
obdélavana krajina.

Turisticky atraktivni je rovnéz tzemi Army parku vychodné od Ofechova.
Pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuZzita stavajici sit i¢elovych komunikaci a cest.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouzi plochy télovychovy a sportu, plochy verejnych prostranstvi a pfirodni
zazemi obce.

Pro rozvoj rekreace v feSeném Uzemi nejsou navrzeny plochy zmén v Gzemi.

SmiSenym vyuZitim ploch (plochy smiSené obytné) je umoZznéno podnikani v oblasti rekreace a turistického ruchu
— plochy umozZriuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

5.7.  DOBYVANi{ NEROSTU

Na Uzemi obce se nenachazi lozisko nerostnych surovin.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZIT),

6.1. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku a jednoznaéné celé feSené Gzemi. Z hlediska ¢asového
horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stab) a plochy zmén (navrh).

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. 2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMi JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT

plochy bydleni - B

plochy rekreace - R

plochy obéanského vybaveni - O
plochy télovychovy a sport - OS*
plochy hrbitova - OH*

plochy vefejnych prostranstvi - U

plochy sidelni zelené — Z**

plochy smiSené obytné - SO

plochy dopravni infrastruktury - D
plochy silniéni dopravy — DS*
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plochy dopravniho vybaveni DV*
plochy ucelovych komunikaci — DU*
plochy technické infrastruktury - T
plochy vyroby a skladovani - V
plochy smiSené vyrobni - SV
plochy vodni a vodohospodarské — N
plochy zemédélské — P
plochy lesni - L
plochy pfirodni — E
plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen - K*
plochy smiSené nezastavéného Gzemi - SM
plochy specifické - F
POZNAMKA:
* - plochy jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter (izemi
** - plocha vymezena nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi

VYMEZENI HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Hranice ploch je moZno pfiméfené zpfesnovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Gzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich

vlastnosti, tras inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
kterd podstatné nezméni usporadani Gzemi a vzajemnou proporci ploch.

6.1.1. PLOCHY BYDLENI-B

HLAVNI VYUZITi

Bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITI
bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi
sidelni zelen (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinn)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komercni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G¢inka rizikovych
faktoru Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreaéni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v (izemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby — respektovani stavajiciho stavu

6.1.2. PLOCHY REKREACE -R

HLAVNI VYUZITi

Plochy vyuZivané pro €innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani potieb ob¢and.

PRIPUSTNE VYUZIT
zahrady slouZici pro zahradkafeni, pozemky vefejnych prostranstvi
¢innosti, zafizeni a stavby které souvisejici a jsou slucitelné s aktivitami rekreace a zahradkareni (napf.
stavby slouzici aktivitam zahradkareni, altany, pfistfesky, spoleény sklad nadini, hfisté, rekreacni louky)
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi

. zeled riznych forem (napf. vefejnd, vyhrazend, zahrady, izolaéni, krajinnd)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
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do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komercni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G¢inka rizikovych
faktord Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky za podminky, Ze neni potlaéena hlavni funkce
a neni sniZena kvalita prostfedi ve vymezené ploSe

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vySkova regulace zastavby:
stabilizované uzemi — max. 1 nadzemni podlazi
maximalni ploSna vyméra stavby pro rekreaci 25m2

6.1.3 PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - O

HLAVNI VYUZITI
Plochy jsou ur€eny k uskutecfiovani ¢innosti, d&ji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti
vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a sociélni péce, pro spoleenské a kulturni aktivity a k poskytovani
duchovnich sluzeb obyvatelum, obchodni a komeréni zafizeni, plochy pro télovychovu a sport a hibitovy.
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, sociélni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, télovychovu a sport, védu
a vyzkum
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi (komunikace pro pési
a cyklisty)
. sidelni zeleri rGznych forem (napf. verejnd, vyhrazend, zahrady, izolacni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
plochy umisténé v blizkosti zdroje hluku a vibraci za podminky dodrZeni hygienickych limitt
bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby - stabilizované (zemi — max. 3 nadzemni podlaZi, pfipadné respektovat
stavajici stav
plochy zmén - dle podminek vyuZiti viz. kap C)2. Vymezeni zastavitelnych
ploch
PLOCHY TELOVYCHOVY A SPORTU 0S
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
sidelni zelen rGznych forem (napf. vefejnd, vyhrazend, izolacni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni, které maji viceucelové vyuZiti nebo tvoii doplikovou funkci (napf. ubytovani, stravovani,
sluzby, obchodni prodej, vefejné ob¢anské vybaveni) za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuZiti
bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti (zemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby - stabilizované uzemi — max. 2 nadzemni podlazi
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PLOCHY HRBITOVA _ OH
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohfebisté
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
sidelni zelen riznych forem (napt. vefejna, vyhrazena, izolacni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci a souviseji s provozem vefejného pohrebisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI
jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti dzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby - stabilizované tzemi — max. 1 nadzemni podlazi

6.1.4. PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVi - U

HLAVNI VYUZITI
Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pfistupna verejna prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch.
PRIPUSTNE VYUZITI
navsi, chodniky, ulice s Gpravami pro intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné dopravy
odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky
vefejna zelen
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pujcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trziSté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Gzemi
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi pro podminéné pfipustné objekty

6.1.5. PLOCHY SIDELNi ZELENE — 7

HLAVNI VYUZITI
Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou drevin, které pini funkci kompoziéni
a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izolacni zeler.
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky vefejné pfistupné zelené
pozemky izolaéni zelené
plochy vefejnych prostranstvi, pozemky pro pési pohyb a cyklostezky
objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC, kiosky,
détska a rekreacni hfisté, vodni prvky a plochy, nau¢né stezky
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy,
manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoc&inkovymi aktivitami
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby — dopliikové objekty max. 1 nadzemni podlazi
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6.1.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny pro bydleni, dale pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby

a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky obéanského vybaveni a vefejnych prostranstvi
a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v (zemi

- ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostredi nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

NEPRIPUSTNE VYUZITI
do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G&inka rizikovych
faktord Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby —maximéiné2-nadzemni-podiazi

ve stabilizovanych plochéch : maximalné 2 pInd nadzemni podlazi a vyuziti podkrovi
v rozvojovych plochach : maximalné 2 pIna nadzemni podlazi

minimalni vyméra pozemku v rozvojovych plochach 650m2
maximalni zastavénost pozemku v rozvojovych plochach 35% vyméry pozemku

6.1.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

PLOCHY SILNICNi DOPRAVY DS
HLAVNI VYUZITi
Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.
PRIPUSTNE VYUZIT
silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
plochy pro pési a cyklisty, rGzné formy zelené, napf. izolacni zelen
odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze
zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatreni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI DV

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZi zpravidla k zajiSténi sluzeb pro dopravu.
PRIPUSTNE VYUZITI
¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
sluzby pro motoristy
silnice, naspy, zéfezy, opérné zdi, mosty
plochy pro pési a cyklisty, rGzné formy zelené, napf. izolacni zelen
parkovaci stani, hromadné garaze
zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni
NEPRIPUSTNE VYUZIT
¢innosti, d&je a zafizeni, které naruuji hlavni vyuZiti
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PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKACI DU
HLAVNI VYUZITI
Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkl v sidle a krajiné
a umozriujici bezpecny prachod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, péSich tras).
PRIPUSTNE VYUZIT
celové komunikace, doprovodna a izolacni zelef, manipulacni plochy, cyklistické a pési trasy, odpocivadla
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi
¢innosti, které naruSuji pirodni hodnoty Gzemi, napfiklad ruSeni mezi
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

6.1.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

HLAVNI VYUZITi

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici se zajiSténim obsluhy Uzemi technickym
vybavenim.
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovod,
vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunika¢nich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
ochranna a izolaéni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi

¢innosti, déje a zafizeni, které naruduji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi

6.1.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych aredlu.
PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni pro zemédélskou, prdmyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani
souvisejici verejnd infrastruktura
stavby pro Femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
shérna mista komunalniho odpadu
. izola¢ni zeled, vyhrazena zeler
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice)
v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni
stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, majitele provozovny
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vySkova regulace zastavby
0 maximalné 3 nadzemni podlaZi
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0 v pfipadé vyrobnich a skladovych objekt( vySka fimsy ve stabilizované ploSe max. 7 8m
0 objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

6.1.10. PLOCHY SMISENE VYROBNI — SV

HLAVNI VYUZITi

Plochy slouZzi k umistovani pozemku staveb vyroby a skladovani, které svou ¢innosti neovliviiuji negativné Zivotni
prostredi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
maloobchodni a obchodni provozy
pozemky souvisejici vefejné infrastruktury
sbérna mista komunalniho odpadu
ochranna a izolaéni zelen
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
vyzkumnd zafizeni v pfipadg, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni
obCanské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance)
bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny, sluzebni byt
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které naruduji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby
0 maximalné 2 nadzemni podlaZi
0 v pfipadé halovych objektt vySka fimsy max. 8 m 5+, v pfipadé plochy zmény 38-SV a 36 SV max.
10m +m

6.1.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — N

HLAVNI VYUZITI
Zahrnuije plochy vod tekoucich a stojatych s pristupnou vodni hladinou se zvIaStnim estetickym vyznamem pro
utvafeni krajinného razu Gzemi.
PRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v tzemi a kolobéhem vody v pfirodé
vystavba vodnich ploch
revitalizace tokl a protipovodiiova opatieni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho reZimu - Cistoty vod
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuiji kvalitu a Cistotu vody a
vodniho rezimu
nepfipustna je vystavba objektl v tésné blizkosti biehd
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji krajinny raz

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZict k zajisténi podminek pro pfevazné zemédeélské vyuziti.
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PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
tcelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na
sanich
opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy uzemi, realizace interakénich prvki USES
opatfeni pro prispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destU, protipovodiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nérust plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)
vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni
zalesnéni mimo zemédélské pudy v I. aZ Ill. tfidé ochrany ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSechny €innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale objektd,
které by mohly slouZit k bydlenti, rekreaci)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

zemédélské objekty 0 maximalni vymére 40m2

6.1.13. PLOCHY LESNi- L

HLAVNI VYUZITI
Slouzi k pInéni funkci lesa a ¢innostem souvisejicim s touto hlavni funkci.
PRIPUSTNE VYUZITI
hospodareni na PUPFL, nezhytné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
celové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni
ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi, realizace USES, opateni pro
udrzZeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
pfispivajici k vy3Si retencni schopnosti krajiny
Nepripustné vyuZiti
vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objekti rodinné rekreace, dale objektd,
které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci...)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
pouze nezbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody
pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury
vystavba malych vodnich nadrzi

6.1.14. PLOCHY PRIRODNi —

HLAVNI VYUZITI
Zahrnuje plochy s Ucelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V feSeném Uzemi se jedna o plochy
biocenter.
PRIPUSTNE VYUZITI
vyuZiti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
zménou vyuZiti Gizemi nesmi dojit k narueni nebo omezeni pirodni funkce sougasnych ploch USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni; umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra
NEPRIPUSTNE VYUZITI
zmény vyuZziti Gzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability ploch
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jakékoli zmény vyuZziti Gzemi, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo (zemni ochranu
ploch navrhovanych k za€lenéni do nich

ruSivé ginnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

6.1.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - K

HLAVNI VYUZITi

Plochy slouZi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajing,
liniova zelen.
PRIPUSTNE VYUZIT
¢innosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
uzemi
realizace USES
realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrZeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destU, protipovodiiova
a protierozni opatreni a dalSi opatfeni prispivajici k vySsi retenci krajiny
- liniové stavhy dopravni a technické infrastruktury, vystavba objektd pro ochranu pfirody, véeliny, seniky
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
vystavba vodnich nadrZzi, pokud jejich vyuziti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu
NEPRIPUSTNE VYUZIT
¢innosti, zafizeni a vystavha zmen3uiji jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédélskych technologii
které mohou narusit strukturu a charakter ploch

6.1.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — SM

HLAVNI VYUZITI
Plochy vyuzivané pievazné k zemédélskym acelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky zemédélského pldniho fondu
pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulacni plochy
ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na konich
opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi
pozemky staveb pro ochranu prirody
opatfeni pro pfispivajici k vySsi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodiiova a protierozni
opatreni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. vceliny,
seniky)
dostavby a pfistavhy malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy
0 max. 20% prvotné zkolaudované plochy)
vystavba mensich vodnich nadrZi, v pfipadg, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni
NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuZiti ploch, které se nesluéuje's vyuZzitim hlavnim , zejména vystavba objektl rodinné rekreace a objektd,
které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci
¢innosti naruSujici ekologickou rovnovahu tzemi

6.1.17. PLOCHY SPECIFICKE - F

HLAVNI VYUZITi
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Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajiSténi zvlastnich podminek, které vyzaduiji
zejména pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpe€nost statu, civilni ochranu, vézefstvi, sklady
nebezpecnych latek, utulek pro zvifata apod.
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené
vyroby, liniové stavby technické infrastruktury, manipulacni plochy
izolacni zelen, vyhrazena zelen
pozemky ZPF a PUPFL, vodni plochy
realizace USES

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku neZadoucich pohledovych dominant

NEPRIPUSTNE VYUZITI
jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti dzemi

6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITI
UZEMI

OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMI
respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby
v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objektu) respektovat stabilizované linie a vySky zastavby uliéniho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit pdvodni strukturu a navrh prizpGsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domu
za predni uli¢ni frontou pfi hlubSich parcelach
v (izemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubord nebo jeho ¢asti

moznost zastavhy ve stabilizovanych i rozvojovych plochach zejména na pozemcich smiSeného bydleni je
podminéna vybudovanim odpovidajici vefejné dopravni a technické infrastruktury — pfistupové komunikace,
inZenyrskych siti na hranici pozemku

PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE
PLOCHY
vySkova hladina zastavby pro bydleni je stanovena na max. 3 nadzemni podlazi v pfipadé bydleni
hromadného (mimo stfeSnich prostor), u zastavby smiSené obytné v rozvojovych plochach na max. 2
nadzemni podlazi (mimo stfeSnich prostor) ve stabilizovanych plochach na max. 2 nadzemni podlazi a vyuziti
podkrovi
pfi doplnéni proluk a stavebnich Gpravach ve stabilizovaném Gzemi vySku zéstavby pfizpdsobit okolni
zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradiéni zastavby)
v pfipadé vyrobnich a skladovych objektu je maximalni vySka fimsy v rozvojové ploSe max. 8 m
v pfipadé objektd smiSenych vyrobnich je maximalni vySka fimsy v rozvojové ploSe 36-SV a 38-SV max.
10m, ostatni plochy max. 8 m
maximalni ploSna vyméra staveb pro rekreaci je 25m2 ve vSech plochach, které umistovani téchto staveb
umoziuje
nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce
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6.3.

PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan vymezuje prvky regulagniho planu:

Vystavba v plochach, kde jsou vymezeny stavebni ¢ary, musi tyto stavebni ¢ary respektovat - hlavni stavba

musi byt umisténa priiéelim na stavebni éare (dle vyznaceni v grafické ¢asti) v toleranci do 10m pred nebo

za touto ¢arou.

Dostavby proluk musi respektovat polohu navazujicich objektd v uliéni Cafe, vystavba ve stavebnich
pozemcich navazujici na stavajici fadovou zastavbu musi navazovat na tuto zastavbu.

VYMEZEN| VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM

A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese €. 5 Vefejné prospésné stavby,
opatfeni a asanace. VVymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni nize uvedenych nevylu€uje moznost vymezit
dalsi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici Gzemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | PLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS

charakteristika VPS

k.U., parcelni ¢isla

| identifikace - vyuZiti plochy

dopravni a technickd infrastruktura (komunikace a inzenyrské sité)

WD1 | hiocha bloku mezi ulicemi Komenského, Tikovickou a Jefabkovou OFEChO\l’ég';' 1154307 1838, 31-DS
WD2 | plocha pro Gpravu kfiZovatky silnice 11/152 s ulicemi Sokolska Ofechov, p.C. 883/1, 884/1 33-DS
a Syrovicka u kostela VSech Svatych
WD3 | koridor D10-B ¢tyfpruhové silnice |. tfidy tzv. ,Jihozapadni Ofechov, p.¢. 2402/1, 42-DS
tangenty Troubsko - Rajhrad-Syrovice, varianta B 240212, 2416
WT1 | stavha vedeni elektrizacni soustavy MélCany + napojeni novym
vedenim na sit 110 kV (ZUR TEE16)
VEREJINE PROSPESNA OPATRENI
VPO | charakteristika VPO | k.0, parcelni gisla [ identifikace - vyufiti plochy
zaloZeni prvka Gzemniho systému ekologické stability
VU1 plochy pro roz&ifeni biocentra LBC 10 - VPO pro obec Orechov, p.¢. 6417, 6418, 45-E
6419, 6425
VU2 plochy pro rozSifeni hiocentra LBC 10 - VPO pro obec Ofechov, p.¢. 6426 46-E
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA,

VEREJINE PROSPESNE STAVBY
VPS | charakteristika VPS | k.0, parcelni &isla | identifikace - vyuZiti plochy
pro verejnou infrastrukturu
PO1 | plocha pro dim s pecovatelskou sluZbou pro seniory u kostela Ofechov, p.¢. 5783, 5784 1-0
VSech Svatych
koridory (komunikace a inZzenyrské sité) a plochy verejnych prostranstvi
PP1 | koridor na vychodnim okraji obce, vedouci paralelné s ulici Ofechov p.¢. 5075, 5076, 5077, 2-U
Sokolskou a Brnénskou v trase stavajici cesty - VPS pro obec 5078, 5079, 5080, 5081, 5082,
5083, 5084, 5085, 5086, 5087,
5090, 5094,5095, 5096, 5097,
5098, 5099, 5100, 5101, 5103,
5104, 5105, 5106, 5107, 5108,
5109, 5110, 5111, 5125, 5126,
5127, 5128, 5129, 5130, 5131,
5132, 5133, 5134, 5135, 5136,
5138, 5139, 5140, 5141, 5142,
5143, 5144, 5145, 5148, 5149,
5151, 5152, 5153, 7712
PP2 | koridor k obsluze plochy 37-SV - VPS pro obec Ofechov p.¢. 5796, 5797, 5798, 3-U
5799
PP3 | koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi - VPS pro obec Ofechov p.¢. 1511/1, 5112/1, 4-U
5112/2, 5112/3, 5793, 5794,
5814, 5816, 5845
PP4 | koridor propojujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze Ofechov p.¢. 1936/1, 1965/2, 6-U
plochy 28-SO na zapadnim okraji obce - VPS pro obec 1965/3, 7048, 7049, 7050, 7051,
7052, 7054, 7086, 7087, 7088,
7089, 7090, 7091, 7092, 7093,
7094, 7095, 7096, 7097, 7098,
7099, 7100, 7101, 7102
PP5 | plocha vefejného prostranstvi v Druzstevni ulici v Tikovicich Ofechov p.¢. 1728 44-U
Z - plochy sidelni (verejné) zelené
PSzZ1 | plochy sidelni zelené kolem stavajiciho hrbitova v Tikovicich - VPS pro Ofechov, p.¢ 7060, 7062 43-Z
obec

8.1 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nejsou stanovena.

9.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi

PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY SMISENE OBYTNE

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,

VCETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI

2-SO-UR LOKALITA ZA ORLOVNOU

provéfit vySkové Clenéni zastavby
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proveéfit podminky obsluhy technickou infrastrukturou
3-SO-UR LOKALITA ZA ORLOVNOU

provefit vySkové Elenéni zastavby
proveéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou

6-SO-UR LOKALITA HUSARKY POD FAROU
provéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
provefit vySkové Elenéni zastavby

7-SO-UR LOKALITA HUSARKY POD FAROU
proveéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
provéfit vySkové Clenéni zastavby

8-SO-UR LOKALITA AKRLIKY
provéfit podminky obsluhy technickou infrastrukturou
provefit vySkové Elenéni zastavby

PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY VODNi A AVODOHOSPODARSKE

9-N-UR LOKALITA NADRZ ZELESICE
provéfit stfet s ochranou pfirodniho parku Bobrava
provéfit umisténi vodohospodarské stavby

PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

10-DS-UR KORIDOR SILNICNIHO OBCHVATU
provérit umisténi komunikace silniéniho obchvatu
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bar

10. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi_ PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM
A VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

15-SO plocha ve vychodni ¢asti Ofechova, vzhledem k rozsahu plochy 2,28 ha a parcelaci plochy je tfeba Uzemni
studii proveit umisténi plochy vefejnych prostranstvi o rozloze 1000 m? s ohledem na realizovanou zastavbu Na
Kopci a tzemni rezervu 1-SO-UR, provéfit moznosti péSi prostupnosti lokalitou.

Pfi zpracovani Gzemni studie budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZEN{ UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
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Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne Géinnosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovena lhita
se vztahuje k datu spInéni vSech uvedenych povinnosti zakoncenych vioZzenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

24-SO  plocha v jihozapadni ¢asti Ofechova, o vymére plochy 1,67 ha

Uzemni studii je tfeba provéfit:

- parcelaci Gzemi pfi respektovani vyuZitych stavebnich pozemk

- umisténi ploch verejnych prostranstvi a feSeni dopravni obsluhy pozemk(

- prostupnost Gzemi

- podrobné podminky prostorového uspofadani izemi

- feSeni mozného stfetu s vyuZzitim sousedicich ploch smiSenych vyrobnich

Pfi zpracovani Gzemni studie budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne G&innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovena Ihita
se vztahuje k datu spinéni vSech uvedenych povinnosti zakon¢enych vloZenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

26-SO plocha v zapadni ¢asti Ofechova, o vyméfe plochy 2,16 ha

Uzemni studii je tfeba provéfit:

- parcelaci Gzemi

- umisténi ploch verejnych prostranstvi dle vyhl. 501/2006Sb., §7 - minimalné o vymére 2100m2

- umisténi verejnych prostranstvi pro obsluhu Gzemi, feSeni dopravni obsluhy pozemki

- prostupnost Gzemi

- podrobné podminky prostorového usporadani izemi

- feSeni mozného stfetu s vyuzitim sousedicich ploch smiSenych vyrobnich

Pfi zpracovani uzemni studie budou respektovana vydana (zemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovena Ihiita
se vztahuje k datu splnéni vSech uvedenych povinnosti zakon¢enych vioZzenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

28-SO plocha v zapadni ¢asti Ofechova, o vymérfe plochy 6,94 ha

Uzemnimi studiemi US-A (pro ¢ast plochy o vymére 1,76 ha) a US-B (pro ¢ast plochy o vymére 5,18 ha) je tfeba
provefit:

- parcelaci Gzemi pfi respektovani vyuZitych stavebnich pozemk

- umisténi ploch vefejnych prostranstvi dle vyhl. 501/2006Sb., §7

- umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu Gzemi, feSeni dopravni obsluhy pozemk

- prostupnost Gzemi

- podrobné podminky prostorového uspofadani zemi

Pfi zpracovani tizemnich studii budou respektovana vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhdta pro pofizeni izemnich studif, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne G&innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovena Ihita
se vztahuje k datu spinéni vSech uvedenych povinnosti zakonéenych vloZenim dat do evidence.

Uzemni studie budou pofizeny z podnétu obce.
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52-SO plocha v lokalité u Cerpaci stanice, o vymére plochy 0,38 ha

Uzemni studii je tfeba provéit:

- parcelaci Gzemi

- feSeni dopravni obsluhy pozemkd, umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu Gzemi

- podrobné podminky prostorového usporadani tzemi

Pii zpracovani tzemni studie budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovena Ihita
se vztahuje k datu spInéni vSech uvedenych povinnosti zakon¢enych vloZenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

UZEMNI PLAN NEOBSAHUJE:

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci,

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho vydani,

stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci),
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

11.  UDAJE 0 POETU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CAST]

Dokumentace uzemniho planu obsahuje 34 listu textove Casti s-timte-obsahem

Dokumentace Uzemniho planu obsahuje 5 listl grafické ¢asti:

1. Viykres zakladniho Elenéni Gzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000
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2. Postup pri porizeni zmény Uzemniho planu

Pofizeni Zprévy o uplatiiovani UP Ofechov, jejiZ sougésti jsou pokyny pro zpracovani zmény ¢. 2 Gizemniho
planu Ofechov (déle jen Z2 UP) schvalilo Zastupitelstvo obce OFechov na svém zasedani dne 13.12.2018
usnesenim &.33/2018. Pofizovatelem Zpréavy o uplatiiovani UP Ofechov je Obecni tfad Ofechov dle § 6 odst 2
stavebniho zakona €. 183/06 Sb. v platném znéni. Uréenym zastupitelem pro pofizovani UP byl jmenovan Tomas
Dudik (usnesenim Zastupitelstva obce dne 13.12.2018).

Zména &. 2 byla zahrnuta do Zpravy o uplatfiovani UP, formou pokynd.
Zprava o uplatfiovani UP

Navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Ofechov, jehoZ sougasti jsou pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény
&. 2 Up, byl zpracovan a projednan dle § 55 odst. 1., 55a-55¢ a v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sh., o zemné
analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence (1zemné planovaci ¢innosti a
vyhlaSkou €. 501/2006 Sh., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Projednani Navrhu Zpravy o uplatiiovani UP bylo oznameno dne 7.1.2019, &.j.: OUOre/26/2019. Vefejna
vyhlaska o projednani navrhu Zadani UP byla zverejnéna na klasické i internetové Gfedni desce Obce Orechov
ode dne 7.1. 2019 do 6.2.2019.

Po Fadném projednani byl navrh Zpravy upraven dle uplatnénych opravnénych pozadavku dotéenych organl
(DO), pfipominek organizaci a podnéti ob¢and.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Ofechov, obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2, byla
predlozena k posouzeni Krajskému Gfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi, ktery ji posoudil
(dne 18.1.2019 ¢.j.: IMK 9218/2019) s nésledujicim zavérem: uvedena koncepce nemize mit samostatné nebo
ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

Zaroven DO ve stanovisku ze dne 4.2.2019 ¢.j.: MK 18696/2019 neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivd
zmény €. 2 UP Ofechov na Zivotni prostiedi.

Zprava o uplatiovani byla spolecné s Vyhodnocenim stanovisek pfedloZena ke schvaleni Zastupitelstvu obce.
Zprava byla schvélena Zastupitelstvem obce Ofechov usnesenim ¢&. 46/2019 dne 20.2.2019.

Po schvaleni Zpravy ZO dne 20.2.2019 vznikla potfeba doplnit obsah zadani o nové zdméry, které byly
predlozeny Krajskému Gfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, ochrany piirody a krajiny

k posouzeni z hlediska vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast a hlediska
vlivi na Zivotni prostfedi, pfipadné stanoveni podrobnégjSich poZadavki podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi. Krajsky ufad JMK, odbor Zivotniho prostredi posoudil uvedené zaméry a ve svém stanovisku ze
dne 14.8.2019 ¢.j..JMK 118085/2019 uvedl, Ze podle §45i odst 1) zaméry doplnéné do zadani Zpravy o
uplatfiovani nemohou mit vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany, a ve stanovisku ze dne 15.8.2019 ¢
JMK118500/2019 krajsky fad neuplatiuje poZzadavek na vyhodnoceni zmény €. 2 UP Ofechov na Zivotni
prostredi.

Doplnéna Zprava o uplatiiovani UP OFechov byla schvalena Zastupitelstvem obce Ofechov dne 21.8.2019 pod
Cislem usnesenim ¢.94/2019.

Néavrh zmény €. 2 Gzemniho planu Ofechov zpracovala ing.arch. Barbora Jenckova.
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Verejné projednani
Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou dne 26.8.2019 pod ¢&.j. OUOre/1223/2019 termin konani vefejného

projednani navrhu dle § 55b) a 52 odst. 1 a 2 stavebniho zékona v platném znéni a § 172 spravniho fadu.
Oznéameni bylo na Gredni desce a webovych strankéach obce (www.orechovubrna.cz).

Jednani probéhlo 3.10.2019 za pfitomnosti ur¢eného zastupitele a starosty obce pana TomaSe Dudika,
kvalifikované osoby pofizovatele Ing.arch. Jarmily Filipové a zpracovatelky navrhu Z2 UP Ofechov pani Ing.arch.
Barbory Jenckové. Do 7 dnl po vefejném projednani tj. 10.10.2019 mohl kaZdy uplatnit své namitky a pfipominky.

Zéaznam z jednani zpracovala kvalifikovana osoba Ing.arch. Jarmila Filipova a projednala s uréenym zastupitelem.

Dotcené organy (DO) se jednani nelcastnily, poslaly sva stanoviska pisemné. V terminu pro vefejné projednani
nebyly vzneseny Zadné pfipominky sousednich obci.
Vyhodnoceni stanovisek DO je soucasti odGvodnéni 2 UP.

Pofizovatel v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona a § 12 vyhlasky ¢. 500/2006, o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci €innosti, v platném znéni, pfedloZil
krajskému GFadu Navrh zmény &. 2 UP Ofechov, s pfisluSnymi doklady o projednani, k posouzeni ped fizenim o
vydani Z2 UP Ofechov.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje zaslal dne 2.12.2019; ¢.j. JMK 172864/2019 stanovisko, v némz konstatuje, Ze
v navrhu zmény ¢&. 2 UP Ofechov jsou respektovany ZUR JMK a Kr U nema z hlediska souladu navrhu zmény €. 2
UP Ofechov se ZUR JMK pfipominky. KrU umoznil pokragovani a fizeni o navrhu zmény €. 2 UP Ofechov ve
smyslu § 52 aZ §54 stavebniho zakona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona,
v platném znéni, vyhodnotil vysledky projednéni a pfipravil névrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek (pfiloha ¢.A textové Gasti Oddvodnéni zmény €. 2 UP), ktery byl rozeslan dne 6.12.2019 (&,.
OUre/1843/2019) dotEenym organdm a krajskému Gfadu dle § 53 odst.1 stavebniho zakona, v platném znéni. Ve
stanovené |haté k nému byla uplatnéna souhlasna stanoviska, ktera jsou sou¢asti OOP pfiloha C ,Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organd“.

Projednany navrh zmény ¢. 2 UP Ofechov byl predloZen zastupitelstvu k vydani.

3. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje €R (déle jen PUR) a souladu s Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

3.1  Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR (déle jen PUR),

schvélené viadou 20.&ervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje CR usnesenim viady CR
€. 276 ze dne 15. 4. 2015

1) Zména ¢.2 UP Ofechov upravuje rozvoj izemi v navaznosti na koncepci UP.

Rozvoj zastavitelnych ploch je navrzen v souladu s polohou Gzemi v rozvojové oblasti republikového vyznamu -
OB3 Metropolitni oblast Brno. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna s velmi
silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké ¢asti mezinarodni vyznamovy presah.
Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi komunikacemi, tak |. tranzitnim
Zelezni¢nim koridorem. Pfedpokladéa se tedy vySSi tlak na zmény v izemi a dynamictéjSi rozvoj Uzemi.

Z duvodu polohy Ofechova v OB3 respektuje zména rozvoj podstatné ¢asti zastavitelnych Gzemi vymezenych dle
UP Ofechov, ¢ast plvodnich rozvojovych ploch sméfuje k vyuZiti pro zelefi a vymezuje velmi omezené i novy
rozvoj, protoze postupné dochazi k vyuziti vymezenych ploch, které umoZzriuji zejména rozvoj slozky bydleni, ale i
ob&anského vybaveni , nebot tento rozvoj odpovida poZzadavkim dynamiky rozvoje metropolitni oblasti.
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2) pozadavek: dle ¢l.(19)PUR hospodamé vyuzivat zastavéné Uzemi, zajistit tak ochranu nezastavéného
Uzemi je respektovan tim, Ze zastavitelné plochy smiSené obytné, vymezené platnym UP byly podminény
zpracovanim Gzemni studie tak, aby mohly byt plochy dostateéné ucelné vyuzity

3) pozadavek: dle ¢l. (28) pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi,
pozadovat jeho FeSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu
byl respektovan tim, Ze zastavitelné plochy jsou vymezeny zpravidla ve vazbé na plochy téZe funkce, vefejna
prostranstvi a silniéni infrastrukturu tak, aby mohla G¢elné vyuzivat vefejnou infrastrukturu obce a jsou stanoveny
takové podminky, aby bylo zabranéno potencialnim stfetim zejména mezi plochami pro vyrobu a skladovani a
plochami pro bydleni

4) pozadavek: dle ¢l.(38) je nutno v rozvojovych oblastech zabrafovat fragmentaci a zabordm ploch vefejné
pristupné zelené je respektovan tim, Ze nedochazi k zaborlm verejné pristupné zelené,

5) bylo zvaZeno podminéni nové vystavby vefejnou infrastrukturou, proto jsou dopinény podminky v kap. 6.2,
které toto vyslovné poZaduji.

3.2 Vyhodnoceni souladus Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - se ZUR JMK

Pro Uzemi feSené zménou Uzemniho planu plati Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydané
dne 5.10.2016.

UP Ofechov se zménou &. 2 je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:

A. Stanoveni priorit Gzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Priority stanovené v jednotlivych ¢lancich Politiky Gizemniho rozvoje (PUR CR) ve znéni Aktualizace &. 1
maji primét do Gzemniho planovani na Grovni Gzemnich pland, jsou upfesnény v ZUR JMK v odpovidajicich
bodech krajskych priorit.

Zména ¢.2 UP Ofechov napliuje priority stanovené v Zasadéach Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle také
ZUR JMK) :

1) UP vymezil stabilizované i rozvojové plochy v Gzemi a tim vytvofil podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulzdm.
Zména ¢.2 Upravou rozsahu ploch i podminek vyuZiti rozvojovych ploch sméfuje k naplnéni této vize.

2) Zména napomaha ke sniZeni Gzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci pfikrych rozdild v Zivotni
Grovni mezi jadrem kraje a jeho venkovskymi ¢astmi s cilem rdstu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje
kraje zejména stabilizaci jeho populace a sidelni struktury prostfednictvim podminek sméfujicich k zachovani a
obnoveni sidelni struktury (kap. 6.2, 6.3), vymezenim rozvoje rtiznych funkénich slozek (kap. 6.1)

3) UP vytvofil Gzemni podminky pro zvySeni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje
- zejména vymezenim ploch smiSenych obytnych, zména &.2 upravuje rozsah ploch smiSenych obytnych upravuje
podminky sméfujici k vtsi efektivité jejich vyuZiti (podminka US), fesi i Gpravu vymezeni ploch ob&anského
vybaveni technické infrastruktury, zelené.

4) Jsou reSeny dopady rGznych forem urbanizace a hledana vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody,
hospodarsky rozvoj i Zivotni Groven obyvatel, coZz se odrazi zejména ve vymezeni podminek stavajicich
rozvojovych ploch tak, aby byly efektivnéji vyuzity a nebyl vyZadovana dalSi rozvoj obce do neurbanizovaného
Uzemi v budoucnosti.

5) Vzajemnou koordinaci Uzemi (viz vykres &.0/1) jsou vytvafeny podminky k podporfe principu
integrovaného rozvoje tzemi,
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6) UP ani zména nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych asti Jinomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuzivani Gzemi — Ofechov nejsou soucasti specifické oblasti.

7) Silnicni- dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury Uzemi a jeho propojeni pro s okolnimi
Uzemimi kraje a dalSimi evropskymi regiony, UP toto respektuje, zména UP nema vliv na tyto skutecnosti,
respektuje rozvojovy zamér kraje vymezeny v ZUR v podobé koridoru RDS20.

8) UP Ofechov a zména UP respektuje potfebu vytvofeni (zemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj
provazané dopravni infrastruktury, a proto v navaznosti na ZUR vymezuje koridor uzemni rezervy pro prelozku
[1/152 zménou Zm9 jako koridor oznaceny 10-DS-UR, odpovidajici koridoru Gzemni rezervy RDS20 dle ZUR JMK.
Déle respektuje feSeni silniéniho pratahu obci v jeho aktuélni projektované podobé.

9) UP  vytvoil tuzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou.. Zména UP nema podstatny vliv na vytvofeni Gzemnich podminek pro zajiSténi a podporu
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce technické infrastruktury dle
platného UP. Je respektovan nadmistni zamér vymezen koridor pro stavbu elektrizacniho vedeni vwn — Zm9,
rozsah koridoru je upraven dle ZUR JMK

10) UP vytvofil systém ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury zajistujici pfistupnost a
prostupnost krajiny. Zména UP nema vliv na pfistupnost a prostupnost krajiny.

11) UP vymezil plochy ob&anského vybaveni, odpovidajici postaveni sidla v sidlent struktufe kraje (obcanské
vybaveni — zakladni, ob¢anské vybaveni — sport a rekreace) Zména UP doplfiuje vymezené plochy o lokalitu Zm12
a Zm15, odpovidajici aktualni potfebé obce (rozSifeni hrhitova, Uprava rozsahu ploch sportovisté za Skolou
v souladu se skutecnosti), jinak zména nema vliv na vytvofeni (zemnich podminek pro zajiSténi a podporu
optimalizované obsluznosti obcanskym vybavenim vSech Casti kraje. Je respektovana koncepce obcanského
vybaveni dle platného UP.

12) UP wytvoril Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi, zejména
vymezenim polohy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitim tak, aby byly co nejvice eliminovany stfety rliznych
funkénich vyuZiti,.

Zména UP pfispivé k vytvoFeni Uzemnich podminek pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi
tim, Ze navazuje na koncepci UP a navrhuje zmény tam, kde dochazi k potencialnimu stfetu zejména vyroby a
ploch obsahujicich bydleni — dopinénim podminek vyuZiti plochy (26-SO, 24-SO).

13) Je podporovana minimalizace vlivi novych zamér(, tak aby nedochézelo k vyznamnému zhorSovani stavu
v (izemi omezenym rozsahem ploch zmény (Zm16, Zm17).

14) Koncepce patného UP respektuje pfirodni, kultumi a civilizacni hodnoty kraje, respektuje limity Gzemi a i
rozvojové zaméry — koridory Gizemnich rezerv vymezené dle ZUR JMK.

Zména nema negativni vliv na péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristicke
znaky Uzemi, je respektovana koncepce platného UP.

15) UP i jeho zména podporuje planovani venkovskych Gzemi s ohledem na moznosti rozvoje primarniho
sektoru, zajistuje ochranu kvalitni zemédelske pudy minimalizaci zasahu do kvalitnich pud tim, Ze minimalizuje
zasahy do zemédélské pudy oproti rozsahu stanovenému platnym UP.

16) Zména UP nema vliv na vytvofeni (izemnich podminek pro preventivni ochranu izemi pfed pfirodnimi
katastrofami, z&stavba neni rozvijena do potenciélné rizikovych oblasti (napf. zaplavy).

B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky Uzemniho rozvoje

Dle ZUR JMK se FeSené izemi nachézi v oblasti OB3 - Metropolitni rozvojové oblast Brno (rovnéz v
souladu s PUR CR). V souladu s touto skute&nosti vymezil UP Ofechov rozvoj ploch bydlent i rozvoj vyrobnich
prilezitosti. UP Ofechov vymezenim struktury ploch reaguje zejména na pozadavek - podporovat vzajemnou
koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvazenosti reziden¢nich a pracovnich funkci,
a to vymezenim téchto funkci ve spravnim Uzemi obce, zména ¢&.2 pouze upravuje rozsah ploch umoZriujici
reziden¢ni funkce
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B.2. Rozvojové osy podle politiky Gzemniho rozvoje

Spravni zemi Ofechova neni soucasti rozvojové osy podle politiky Gzemniho rozvoje.
B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi Ofechova neni soucasti rozvojoveé oblasti nadmistniho vyznamu.
B.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi Ofechova neni soucasti rozvojové osy podle politiky Gzemniho rozvoje.
B.5. _ Centra osidleni

Ofechov neni dle ZUR vyjmenovanym centrem osidlent.

C. Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi Ofechova neni soucasti specifické oblasti podle politiky Gzemniho rozvoje ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu.

D. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorll vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridor(
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridortl verejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability a
Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které mé byt provéreno

D.1. Dopravni infrastruktura

Spravni Uzemi Ofechova neobsahuje vymezeni ploch a koridor( dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Z hlediska rozvoje/planovani cyklistické dopravy a cykloturistiky pro Gizemi obce Ofechov vyplyvaji ze ZUR
JMK nasledujici cyklistické koridory:

Krajska sit' cyklistickych koridor(:
(Velka Bites -) Rosice - ModFice
Brno, Pisérky - Anensky mlyn - Moravské Branice - Ivancice - Moravsky Krumlov — Znojmo

UP Ofechov zohledfiuje poZadavky na vymezeni cyklistickych koridord. Cyklokoridor (Velka Bites -)
Rosice - Modfice je v uzemi veden podél feky Bobravy, mimo k. 0. Ofechov.

Z hlediska koncepce cyklistické dopravy se tedy jedna o vedeni cyklistického koridoru (Velka Bites -)
Rosice - Modfrice Brno; Pisarky - Anensky mlyn - Moravské Branice - Ivancice - Moravsky Krumlov - Znojmo.
Cyklokoridor Brno, Pisarky - Znojmo je v platném UP Ofechov zohlednén po stavajicich komunikacich. Ze ZUR
JMK vyplyvé poZadavek, Ze mimo zastavéna Uzemi maji byt trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic I1. a lll.
tfidy, zafazenych do tahd krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK. V UP Ofechov je cyklotrasa Brno,
Pisarky - Znojmo vedena z€asti po silnici 11/152, tedy po tahu krajského vyznamu.

Navrh zmény &. 2 UP Ofechov vytvofil podminky pro vedeni koridoru mimo silnici 11/152, aby byl napinén
pozadavek ZUR JMK na vymezeni koridord pro krajskou cyklistickou sit, a to vymezenim ploch dopravni
infrastruktury : ploch Uéelovych komunikaci DU, které zahrnuji plochy verejné pristupnych komunikaci, které mimo
jiné umoZAuji bezpeény prachod krajinou - prichod cyklistickych, péSich tras. V nezastavéném Uzemi je vytvofena
prostupna sit pro tyto komunikace, umozriujici nékolik variant prostupu v riznych smérech - mimo jiné na Hajany
vychodné od obce a Sillvky zapadné od obce (v trase cyklokoridoru Brno, Pisarky — Znojmo) .

Uzemni plan vytvofil Gzemni podminky pro vymezeni koridor(i pro vedeni téchto cyklistickych tras v irsich
navaznostech na sousedni katastralni tzemi jednotlivych obci.

D.2. Technick& infrastruktura

Spréavni Gzemi Ofechova obsahuje vymezeni ploch a koridor( technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu - v zapadni &asti je vymezen koridor pro vedenielektrizaéni sité vvn pro krajsky koridor TEE16 - TS
110/22 kV; Mél&any + napojeni novym vedenim na sit 110 kV
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D.3. _ Uzemni systém ekologické stability

V feSeném Uzemi se nachazeji prvky regionalniho a nadregionalniho USES:

UP vymezil na severnim okraji plochy &asti pro regionaini biokoridory RBK1488 a RBK 1489, které jsou
v této Casti stabilizované a funkéni a nevyZaduiji tmény , regionalni biocentrum RBC 213 je vymezeno jiz mimo K.(.
Ofechova a neni potfeba provést Zadné zmény v tomto vymezeni.
Toto vymezeni na urovni Uzemniho planu je odpovidajicim zpfesnénim vymezenych jevd, protoze lokalizuje
presnéji jevy vymezené ZUR JMK, vymezeni dle UP Ofechov tedy zlistava v platnosti.

D.4.  Uzemni rezervy

Spravni Gzemi Ofechova obsahuje vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu:

a) koridor Gzemni rezervy pro pielozku 11/152 je vymezen jako 10-DS-UR pro krajsky koridor RDS20

b) plochu Gzemni rezervy vhodnou pro akumulaci povrchovych vod (LAPV), vymezenou jako 9-N-UR,
oznagenou v ZUR JMK jako RLAPV10 lokalita ZeleSice

UP byl vydén pred vydanim ZUR JMK, plocha 99-N-UR byla vymezena v jiném rozsahu, zména uvadi
vymezeni dle UP a dle ZUR JMK do souladu. UP neobsahoval vymezeni 10-DS-UR pro krajsky koridor RDS20, je
proto zménou vymezen nove.

E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi kraje

Spravni Gizemi Ofechova neobsahuje vymezeni pfirodnich hodnot Gzemi kraje ani kulturnich hodnot Gzemi kraje.
Koncepce UP i zmény €.2 respektuje civilizaénich hodnoty Uzemi kraje

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
Spravni Gzemi Ofechova je souéasti krajinného typu 21. Ofechovsko — vranovického, 25. Stfelického.

UP Ofechov a zména &.2 vytvéaFi stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti uzemni
podminky prozachovani stavajiciho zemédélského charakteru Gzemi , pro protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi
zadrZovani vody v krajiné., vytvari (zemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed suburbanizaénimi tlaky, na
uzemi pfirodniho parku Bobrava vytvafi vymezenim ploch nezastavéného tizemi podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opateni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany

a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich Gzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Spravni Gzemi Ofechova obsahuje verejné prospésnou stavbu TEE16 - TS 110/22 kV; Mélcany +

napojeni novym vedenim na sit 110 kV. Tato je zménou ¢&.2 zapracovana do UP Ofechov jako WT1.

UP neobsahuije vefejné prospésna opatient, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu a asanagni

Uzemi, pro které Ize prava k pozemk(im vyvlastnit.

H. Stanoveni pozadavkt na koordinaci Uzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podmink&m obnovy a rozvoje sidelni struktury

ZUR JMK stanovuji poZadavky na koordinaci tzemné planovaci Cinnosti dotCenych obci pfi upfesiovani a
vymezovani ploch a koridort TEE16, RBC 213, RK 1488, RK 1489. ZUR JMK stanovuji poZzadavky na koordinaci
Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi upfesiiovani a vymezeni tzemnich rezerv RDS20, RLAPV10.

Uvedené zaméry jsou koordinovany s okolnim uzemim.

I. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
V feseném tzemi UP Ofechov nejsou die ZUR JMK vymezeny.
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J. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani requlaéniho planu organy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na
Zadost, a Ihiity pro vydani requlaéniho planu z podnétu

V feSeném tzemi UP Ofechov nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
V feseném tzemi UP Ofechov nejsou die ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V feseném tzemi UP Ofechov nejsou die ZUR JMK stanoveny.

4. Soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

4.1 Soulad s cili tzemniho planovani

(1) V souladu s cilem zajisténi pfedpokladd pro vystavbu a udrZitelny rozvoje Gzemi, spoCivajici ve vyvaZzeném
vztahu podminek pro Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel jsou ve
zméné UP vymezeny plochy pro rdzné funkéni slozky — pro smiSené obytné vyuZiti, ob&anské vybaveni a sidelni
zelen, technickou infrastrukturu z dGvodu rovnomérného rozvoje funkénich slozek v Gzemi.

(2) Pro zajisténi predpokladi pro udrzitelny rozvoj Gzemi byl pfedevsim regulovan rozvoj v rdmci jiz vymezenych
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch Gzemnich rezerv, zastavitelné plochy byly vymezeny vyhradné v
navaznosti na zastavéné Uzemi a ve vazbé na pfedchozi vymezeni izemnich rezerv.

Proto byla stanovena minimalni velikost stavebnich pozemkd 650 m2 po zkuSenostech s nevhodnym délenim
pozemk( a zahuStovani Uzemi zastavbou, kterd neodpovida charakteru mista a historickému vyvoji obce (byla
stanovena dle mistnich zkuSenosti — podrobnéji viz kap.10, ¢ast e)).

Umistovani staveb méstského a priméstského charakteru zastavby, ktera se vyznacuje menSimi vymérami
pozemk(, vySSi podlaznosti, tvary a hmotami objektd (domd) bez odkazu na tvary objektl plvodni zastavby, je
v rozporu s urbanistickou koncepci a koncepci Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky, ktera byly
schvélena VIadou Ceské republiky dne 14. ledna 2015, kde se mj. uvédi:

Jako zakladni princip je tfeba prosazovat a zddraziovat nutnost komplexniho vniméani prostfedi vytvareného
vystavbou, tedy nejen jednotlivych staveb, ale i jejich vzajemného plsobeni a urbanistického uspofadani, vztahu
ke stavajicim architektonickym a urbanistickym hodnotadm a vlivu na krajinu. Komplexni vnimani prostfedi se musi
promitat do celkové koncepce, koncepce jednotlivych sloZek prostfedi, aZz po urbanisticky, architektonicky a
umélecky detail.

PH analyzach i navrzich je nutné dasledné zohlediovat specifické charakteristiky sidelni struktury v Ceské
republice i v jejich jednotlivych oblastech, véetné dochovanych architektonickych a urbanistickych hodnot.

Citlivé zaclenéni staveb do okolniho prostfedi je dasledkem respektu k prostorovym vztah(im, atmosféfe mista a
strukture stavajici zastavby i vztahu ke kulturnimu a pfirodnimu dédictvi. Pro kontinuitu razu a charakteru prostredi
a spolecenskou prijatelnost staveb je duleZita vazba na kulturni kontext, urbanistické hodnoty i vychozi pfirodni
danosti lokality, véetné zaclenéni stavby do krajiny a pfiméfené krajinaiskeé Upravy celého feSeného uzemi
respektujici dané prostredi.

Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit a rozvijet. Proto je nutné novou vystavbou respektovat
a kultivovat existujici prostfedi a vychazet z jeho hodnot. Zakladnim cilem je podporovat kontinuitu charakteru
prostredi, struktury z&stavby, konfigurace terénu, pasobeni sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozi¢ni
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vztahy a vhodné rozvijet identitu mista. Ta tvofi jednu ze zakladnich kvalit prostfedi, umoZfiuje obyvatelim
identifikaci s mistem, kde Ziji, a mGZe se stat i vyznamnou konkurenéni vyhodou daného sidla.

Davodem je zachovani tradicniho venkovského razu sidla, k jehoZ specifickym rysiim patfi zejména regionalni
specifiénosti urbanistického usporadani zastavby.

Cilem navrZeného feSeni je vytvofit podminky zamezujici pronikani staveb méstského a pfiméstského charakteru
zastavby a také staveb, které se zcela vymykaji dochovanému typu tradicni zastavby.

(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi (architektonickych, urbanistickych, pfirodnich a krajinnych) byly
respektovany podminky prostorového uspofadani vymezené platnym UP Orechov a dopinény o nové regulaéni
mechanismy — zejména o vymezeni prvku regulacniho planu.

4.2 Soulad s tkoly tzemniho planovani

a) Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkumu a rozbord a na zakladé toho
jsou platné podminky vyuZziti die UP a stanoveny podminky vyuZiti dle této zmény tak, aby byly zachovany hodnoty
v (zemi

b) Byla rozvijena urbanisticka koncepce vymezenim zastavitelnych ploch vzdy tak, aby zastavéné tzemi bylo
souvise zapojeno

c) Byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napf. na vefejné zdravi, atd. S ohledem na to byla provéfena potfebnost diléich zmén a vymezen
rozsah zastavitelnych ploch, odGvodnény déle v kap. 10.

Vefejné prospésna stavba vyla vymezena pro koridor wn v souladu se ZUR JMK. Jiné vymezeni VPS pro zmény
v (izemi neni nezbytné.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk( na vyuZzivani a prostorové uspofadani
Uzemi a na jeho zmény : jsou stanoveny v kap. 6.2 textové ¢asti, doplnény zménou ¢.2 a doplnény o prvky
regulaéniho planu - viz kap. 6.3 textové Casti

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi — jsou stanoveny v kap. 6.1, doplnény zménou ¢.2.

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni - bydleni je rozvijeno zejména
v plochéch smiSenych obytnych, navazujicich na sidelni strukturu obce a doplfuji stavajici urbanistickou
kompozici, obnova a rozvoj sidelni struktury je regulovana  navrZzenymi zasadami prostorového uspofadani a
podminkami vyuZiti uzemi (kap. 6.2)

J) provéfovani a vytvareni zemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoéta :
zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné (izemi, na které je mozno je napajit,
jedna se pfevazné o zaméry, které nekladou néaroky na vefejné finanéni prostfedky na vystavbu dopravni a
technické infrastruktury

0) uplatfiovani poznatkd z obort architektury, urbanismu, uzemniho planovéni bylo zohlednéno zejména pi
stanovovani podminek prostorového uspofadani - v plochach zmény plati podminky vyuziti véetné podminek
prostorového usporadani dle UP Ofechov
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5. Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
dle & 530dst. (4) pism. ¢

5.1 Soulad se stavebnim zakonem 183/2006 SZ v platném znéni
1) poZadavky dle § 43 odst.(1) jsou spinény :

Zmeéna navazuje na koncepci UP Ofechov a neméni ji, upravuje dil&i podminky pro regulaci zastavby v navaznosti
na platny UP a vymezuje zastavitelné plochy.

2) pozadavky dle § 43 odst.(2) jsou splnény :

Moznost zmény UP ve vybranych plochéch a koridorech uloZit provéfeni zmén jejich vyuZiti zemni studii, uloZit
pofizeni regulaéniho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v Gzemi byla vyuZita pro rozsahlejsi plochy
smiSené obytné zastavhy, kde je poZadovano zpracovani Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v tzemi
- v ploSe 28-S0, 26-S0, 24-SO a 15-SO.

3) poZzadavky dle § 43 odst.(3) jsou spinény :

Zména UP v souvislostech a podrobnostech (izemi obce zpFesnila a rozviji cile a dkoly Gzemniho planovani v
souladu s politikou tzemniho rozvoje - viz text. ¢ast odivodnéni kap. 3.1.

6) poZadavky dle § 43 odst.(6) jsou spinény :
Zména UP je zpracovana zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sh. a 501/2006Sb. v platném znéni

7) pozadavky dle § 55 — odst.(4) jsou splnény:

- zména vymezuje zastavitelné plochy pouze v rozsahu nezbytném pro napinéni G¢elu zmény — duvody viz kap. 10
dale v textu odGvodnéni. Vymezenim ploch zmény dochazi k minimalnimu zasahu do nezastavéného Uzemi pri
dodrZeni koncepce platného UP.

8) pozadavky dle § 58 jsou spinény :
Je provedena aktualizace zastavéného Gzemi, protoZe od vydani platného UP, ktery vymezil zastavéné tzemi
se jeho rozsah zménil.

9) poZadavky dle § 101 a 8170 jsou spinény :

V plochach zmény nebylo shledano potfebnym vymezeni vefejné prospéSnych staveb pro stavbu vedeni
elektrizacni sité vvn v zapadni ¢asti Gzemi, protoZe je jako VPS vymezena v ZUR JMK, nebyla vymezena vefejné
prospéSna opatreni a asanace, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.

5.2.  Soulad s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb.

Obsah zmény tzemniho planu - textové ¢asti zmény UP je zpracovan jako zména Opatfeni obecné povahy obce
Ofechov. Graficka ¢ast zmény UP byla zpracovana nad &istou katastralni mapou aktualni k 30.6.2019.

Oduvodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovano podle pfilohy ¢. 7 vyhlasky -textova i graficka Cast.
- viz. textova ¢ast odvodnéni — kapitoly 1. az 17, vykresy byly zpracovany nad vykresy UP v rozsahu ménénych
Césti

Obsah vykresu koordina¢niho je v souladu s §2.

Dle §3 je mapovym podkladem katastraini mapa v digitani podobé.

Zména UP byla zpracovana v méfitku vykresu Gizemniho planu obce (t,. 1 : 5000).
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5.3  Soulad s vyhlaSkou €. 501/2006 Sh.

v aktualnim znéni v€etné novel s uinnosti od 1.1. 2018:

- Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvofi spoleéné s navazujici plochou shodné funkce Gzemi o rozloze
vétSi nez 2000 m2

V souladu's § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy poZadovaného zplisobu vyuZiti viz. graficka ¢ast UP. Byly vymezeny
plochy smiSené obytné, plocha ob&anského vybaveni — vefejné pohfebisté, plochy sidelni zelené zplisobem, ktery
odpovida struktue ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti dle platného UP Ofechov

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektovan pfistup umozrujici bezpeény prachod
krajinou - vymezeni ploch zmény nikterak neomezuje vefejna prostranstvi zajistujici prichodnost krajiny.

6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zéakon €. 114/1992 Sh.,

0 ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisu

Rozsah ploch zmény nema podstatny vliv na ochranu pfirody a krajiny. Plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi. Lokality zmén nejsou v blizkosti zvlasté chranénych uzemi.

KU JmK, odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno vydal souhlasné stanovisko ze dne
7.10.2019; ¢€.). IMK 143374/2019

Méstsky Ufad Slapan[ce, odbor Zivotniho prostredi, Masarykovo nam. 100/7, 664 51 Slapanice vydal stanovisko ze
dne 19.9.2019; ¢.j. OZP-CJ/65789-19/MAK - Ochrana pfirody a krajiny — zdmér se dotyka ochrany pfirody a krajiny
podle zakona €. 114/1992 Sh. v plathém znéni a organ ochrany pfirody a krajiny, souhlasi bez pfipominek

OCHRANA VOD

Zakon €. 254/2001 Sh.,

0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis

Lokality se nenachazeji v blizkosti vodnich toku nebo ploch. Lokality zmény a jejich respektuji podminky stanovist.

Pozadavek na likvidaci destovych vod zejména v misté jejich dopadu, zejména vsakem, je v souladu s moznou
zastavitelnosti ploch dle podminek platného UP, upravenych zménou.

Méstsky urad Slapanige, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 100/7, 664 51 Slapanice vydal stanovisko ze
dne 19.9.2019; ¢.j. OZP-CJ/65789-19/MAK - vodopravni Ufad — pfedlozeny zamér podle § 106 odst. 2 zakona &.
254/2001 Sh. v platném znéni, je mozny

OCHRANA OVZDUS],
Z&kon €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi

Lokalita zmény neumozfiuje umistovat zdroje znecisténi ovzdusi, v ploSe zmény neni dle podminek pfipustné
umistovat tyto zdroje.

KU JmK, odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno vydal souhlasné stanovisko ze dne
7.10.2019; ¢.). IMK 143374/2019

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
Zéakon €. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisl

Plocha zmén narokuje plo3ny zabor zemédélského pldniho fondu, protoZe Ctyfi lokality zmén jsou nové vymezeny
jako zastavitelné a Cast pozemku se nachazi na ZPF, pficemz Cast pozemku je soucasti predpokladanych zaboru
ZPF dle UP - vice viz kap.16.

KU JmK, odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno vydal souhlasné stanovisko ze dne
7.10.2019; ¢.). IMK 143374/2019
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ODPADOVE HOSPODARSTVI
Zakon €. 185/2001 Sh., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich zakonu
je respektovan, koncepce odpadového hospodarstvi obce neni ménéna

OCHRANA VEREINEHO ZDRAVI

Zakon ¢. 258/2000 Sh., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zmeéné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich
predpist je respektovan, pro plochy zmény plati podminky vyuZiti ploch dle UP, které zahrnuji i pozadavky ochrany
vefejného zdravi, dalSi podminky jsou doplnény v kap. 6.1, 6.2

Krajska hygienicka stanice JMK, Jefabkova 4, 602 00 Brno vydala stanovisko ze dne 3.9.2019, ¢&.j.. KHSIM
48483/2019/BM/HOK a souhlasi bez pfipominek

PAMATKOVA PECE

Zéakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdeéjSich zakon(

V Uzemi zmén se nenachazeji kulturni pamatky, celé Gzemi je vSak prfedmétem archeologického zajmu dle
legislativniho poZadavku.

Méstsky Gfad Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 100/7, 664 51 Slapanice vydal stanovisko ze

dne 19.9.2019; &.j. QZP-CJ/65789-19/MAK, odbor vystavby, odd. UP a paméatkové péce a nema k predlozenému
navrhu zmény ¢&. 2 UP Ofechov pfipominky.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH
Zakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich pfedpist

Zmeny se dotykaji feSeni dopravy na pozemnich komunikacich - diléi zména Zm8 (lzemni rezerva pro obchvat
obce, na silnici 11/152) a je fFeSena v souladu s ZUR JMK a projektovou dokumentaci pritahu v aktualnim stavu.

V Uzemi zmén, kde je poZadovano zpracovani tzemni studie (Zm1, Zm2, Zm3) je soucasti poZadavk( na feSeni
také umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu tzemi, feSeni dopravni obsluhy pozemki. U ostatnich dil¢ich
zmén je zajiStén pfistup na pozemky zmén pfes stavajici a navrzené plochy verfejnych prostranstvi.

KU JmK, odbor dopravy, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno vydal stanovisko ze dne 8.10.2019; &.,j. JMK
143338/2019, odbor dopravy, Brno, kde nesouhlasil s vymezenim zastavitelné plochy 31-DS pro bydleni. Jeji
vymezeni by znemoznilo realizovat tpravu silnicni kfizovatky. Pozadavek byl zapracovan v grafické i textové casti
- plocha oznacena jako 31-DS v platném UP byla opravena a zachovana pro plochy dopravy

KU JmK, odbor dopravy, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno vydal souhlasné stanovisko po doplnéni pozadavki
ze dne 1.11.2019; ¢&.j. IMK 152481/2019 odbor dopravy, Brno, bylo opraveno nespravné znaceni silnic I1. a lll. tF.
a ve vykresu dopravni a technické infrastruktury, opraven zakres vedeni silnice 111/15264 v lokalité u plochy 31-DS
v prostoru kfizovatky silnic 11/152 a 111/15264.

Pozadavky KU JmK jsou respektovany a plochy dopravni a technicke infrastruktury jsou uvedeny do souladu
s pasportem komunikaci oznacené jako 31-DS v platném UP zachovana

DOPRAVA LETECKA

Zékon €. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sh., o podnikéni (Zivnostensky
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist - zafizeni letecké dopravy se v izemi nevyskytuiji.

Ministerstvo dopravy, nabfezi L.Svobody 12, P.0.BOX 9, 110 15 Praha 1, vydalo stanovisko ze dne 6.2.2019; ¢.|.
83//2019-910-UPR/2 - podminka souhlasného stanoviska zapracovana viz nize:

Celé spravni Gzemi obce Ofechov se nachazi v ochranném pasmu (OP) vefejného mezinarodniho letisté
Brno/Tufany, a to konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor B, které bylo vyhlaSeno dne 30.4.2015
pod ¢€.j.:7906-13-701, coZ pfedstavuije limit vyplyvajici z existence tohoto ochranného pasma pro vyuZziti dotéenych
pozemku. Limit je zapracovan do Koordina¢niho vykresu. O/1.
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ENERGETIKA

Zakon €. 458/2000 Sb.,

0 podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich zakond

Respektovani legislativnich poZadavku dle zak. 458/2000Sb. zohledfiuje nutnost respektovat poZadavky

vyplyvajici ze zpracované uzemni energetické koncepce v aktualnim znéni v dobé zpracovani zemné planovaci
dokumentace.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 vydalo stanovisko ze dne 3.9.2019; ¢,j. MPO
67368/2019, s ndvrhem Z2 UP souhlasi bez pfipominek

CIVILNi OCHRANA

Zakon €. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist

a POZARNI OCHRANA

Zéakon €. 133/1985 Sh., 0 poZarni ochranég, ve znéni pozdeéjSich zakonl

Plochy diléich zmén jsou pfistupné z verfejnych prostranstvi, kde minimalni Sife volného prijezdného profilu &ini
3,5m a umozni pfistup techniky 1ZS, v pfilehlych vefejnych prostranstvich bude zajisténo zasobovani poZarni vodou
z vodovodnich Fadu dostate¢né kapacity.

Velikost a kapacita plochy zmény nema vliv na koncepci civilni ochrany obce.
Hasi¢sky zachranny shor JMK, Zubatého 1, 614 00 Brno vydal Vyjadfeni ze dne 7.10.2019, ¢.j.. HSBM-2-194/2019,
s navrhem zmény €. 2 UP Ofechov souhlasi.

Zménou feSenou problematikou nejsou dotéeny niZe uvedené zvlastni pravni predpisy - zakony €.:
100/2001 Sh., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,139/2002 Sh., Zakon €. 266/1994 Sh.

OBRANA STATU
Zékon &. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany Ceské republiky

Stanoveni podminek prostorového usporadani zamezuje umisténi vySkovych objektt, feSeni zmény nema vliv na
leteckou dopravu nebo radioreléové trasy

6.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova MO, Svatoplukova 84, 662 10 Brno vydalo stanovisko ze dne
7.10.2019, 94734/2019-1150-OUZ-BR, pozadavky jsou do zmény UP zapracovany (viz nize a v graf. ¢asti na
koord. vykresu)

Celé Uzemi obce je tzemni podle 8175 zakona €.183/2006 Sh. o zemnim planovani a stavebnim radu zajmovym
Uzemnim Ministerstva obrany a to zejména z divodu ochranného pasma radiolokaéniho zafizeni.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizenl, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnenl zékona 6. 455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby | len na zkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni S 175 odst. 1 zdkona é. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu)
- viz. UAP - jev 102a. Jedn& se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vy mezeném Uzemi muze
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byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakdzana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Souladu s poZadavky zvl&Stnich préavnich piedpist se dotykaji rovnéZ pfipominky a namitky
opravnénych investori — tyto i zplsob zapracovani do dokumentace je souéasti kap. ,17.
PFipominky a namitky k navrhu zmény, uplatnéné ve vefejném projednani* — viz déle.

7. Zprava 0 vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zéakladni
informaci o vysledcich tohoto vyhodnoceni veetné vysledku vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi

Zména UP nebyla posuzovana z hlediska vyhodnoceni viivu Gzemniho planu na vyvazeny vztah Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (izemi.

8. Stanovisko krajského uradu podle & 50 odst.5

Zpréava o uplatiiovani tzemniho planu Ofechov, jejiz soucasti jsou Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2
izemniho planu Ofechov (zkrdcenym postupem dle § 55 — 55¢ stavebniho zakona) vyhodnotila, Ze poZzadavky na
zmény podstatné neovliviiuji koncepci platného uzemniho planu a nepfedpoklada se proto zpracovani
dokumentace vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi. DotCeny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi
Zmény &. 2 UP Ofechov na Zivotni prostfedi. Stanovisko podle § 50 odst.5 nebylo vydéano.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle & 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst.5 nebylo vydano — nebylo tudiz zohledriovano.
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10. Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

a)
Vymezeni aktualizace zastavéného zemi bylo provedeno k 30.6.2019, protoZe &ast rozvojovych ploch die UP
Ofechov jiZ byla vyuZita

Zménou €.2 byly vymezeny zastavitelné plochy v lokalitich zmény oznaéenych Zm1 az Zm17.
Zména Zm1

V rozsahu rozvojové plochy smiSené obytné 28-S0, ale také navazujicich ploch vefejnych prostranstvi 6-U a
plochy sidelni zelené 43-Z je poZzadovano provéfeni zmén vyuZiti Gzemni studii, protoZe se jedné ploSné rozsahlé
rozvojové Uzemi, pro které je potfeba navrhnout podrobnéjSi podminky tak, aby mohlo byt G¢elné vyuZzito.
Stavajici parcelace Uzemi neumoZfiuje UCelné umisténi staveb v Uzemi, zté€Zuje vytvoreni funkéniho
komunikaéniho systému. Po dobu platnosti UP jiz byl v (izemi postaveno nékolik novostaveb pro bydleni,
napojenych komunikacné ze severni strany z ul. Na Skalkéach. Pro vznik funkéni sou¢asti obce je nezbytné vytvofit
v (zemi komunika&ni systém a takovou urbanni strukturu, které se stane plnohodnotnou soucésti obce na zékladé
celkové koncepce, kterou navrhne poZadovana Uzemni studie, spifujici poZzadavky vyjadiené v kap. 10. textové
Casti. Proto je nezbytné nejprve navrhnout tuto koncepci Uzemni studii a na jejim zakladé postupné vyuZzit Gzemi
tak, aby byly spinény i veSkeré legislativni poZadavky, zejména kapacity vefejnych prostranstvi, pficemz mize byt
zohlednéno, Ze UP vyslovné stanovil plochu zelené za hiistém jako tzemi funkéné souvisejici s plochou 28-SO a
vytvarejici podminky pro vefejné prostranstvi dle §7 vyhl. 501/2006.

Do Uzemni studie budou zahrnuty o plochy sidleni zelené v okoli tikovického hibitova, protoZze umoZiuji feSit
predevsim péSi prostupnost tzemi a jeho propojeni s obci.

Zména Zm2

V rozsahu rozvojové plochy smiSené obytné 26-SO, plochy vefejnych prostranstvi 44-U je pozadovano provéfeni
zmén vyuZiti tzemni studii, protoze se jedna ploSné rozsahlé rozvojové Gzemi, pro které je potfeba navrhnout
podrobnéjSi podminky tak, aby mohlo byt G¢elné vyuZito.

Uzemi je pFistupné z jizni strany, dopravni i technickou infrastrukturu je tfeba v izemi vytvofit, v zavislosti na novém
komunikaénim systému bude feSena vhodna parcelace (zemi, v souvislosti stim byly plochy vefejnych
prostranstvi zahrnuty do feSeni uzemni studie tak, aby mohla byt nalezena jejich optimalni lokalizace.

Pro vznik funkéni soucasti obce je nezbytné vytvofit v lzemi komunikaéni systém a takovou urbanni strukturu,
ktera se stane plnohodnotnou soucasti obce na zakladé celkové koncepce, kterou navrhne pozadovana Gzemni
studie, splfujici poZadavky vyjadrené v kap. 10. textové ¢asti. Proto je nezbytné nejprve navrhnout tuto koncepci
Uzemni studii a na jejim z&kladé postupné vyuZit Gzemi tak, aby byly spinény i veSkeré legislativni poZadavky,
zejména kapacity vefejnych prostranstvi, struktura Uzemi bude koncipovéana tak, aby zamezila stfet s navazujici
plochou smiSenou vyrobni (napf. vhodnou orientaci pozemkd a objektl, umoziujici vytvofeni bariery proti
negativnim vlivim apod.)

Zména Zm3

V rozsahu rozvojové plochy smiSené obytné 24-SO, je poZzadovano provéfeni zmén vyuziti Gzemni studii, protoze
se jednd o rozvojové Gzemi, pro které je potfeba navrhnout podrobnéjsi podminky tak, aby mohlo byt uéelné
vyuZzito.

Uzemi je pfistupné ze severni strany v navaznosti na ul. Novou, dopravni i technickou infrastrukturu je tfeba
v (izemi vytvofit, v zavislosti na novém komunika¢nim systému bude feSena vhodna parcelace Gzemi.

Pro vznik funkéni souéasti obce je nezbytné vytvofit v Gzemi komunikaéni systém a takovou urbanni strukturu,
ktera se stane plnohodnotnou soucasti obce na zékladé celkové koncepce, kterou navrhne poZadovana Gzemni
studie, splfujici poZzadavky vyjadrené v kap. 10. textové ¢asti.

Proto je nezbytné nejprve navrhnout tuto koncepci tzemni studii a na jejim zakladé postupné vyuzit zemi tak, aby
byly spinény i veSkeré legislativni poZadavky, zejména kapacity vefejnych prostranstvi, struktura dzemi bude
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koncipovana tak, aby zamezila stfet s navazujici plochou smiSenou vyrobni (napf. vhodnou orientaci pozemki a
objektt, umoznujici vytvofeni bariery proti negativnim vlivam, navrhem izola¢ni zelené v pozemcich apod.).

Zména Zm4

navrhuje dle poZadavku zadani nahradit pdvodné vymezenou plochu smiSenou obytnou (0zn.SO) — plochu zmény
19-S0O rozvojovou plochou sidelni zelené (ozn. Z). Je proto vymezena plocha zmény 47-Z. Rozvojové moZnosti
smiSené obytné jsou na rozdil od moZnosti rozvoje zelené v obci dostatecné — viz kap. 11.Plocha zelené je
vymezena zejména proto, Ze s ohledem na celkovy narGst populace obce je nezbytné rozvijet proporéné i ostatni
funkeni slozky tzemi. Sidelni zelef v okraji Gzemi obce pini funkci hygienického flitru, zlepSujiciho prostfedi,
zajiStuje i denni rekreace obyvatel a tim zlepSuje celkové Zivotni podminky v obci.

Zména Zmb

navrhuje dle poZzadavku zadani nahradit plvodné vymezenou plochu smiSenou obytnou (0zn.SO) — plochu zmény
20-SO rozvojovou plochou sidelni zelené (ozn. Z). Je proto vymezena plocha zmény 48-Z. Rozvojové moZnosti
smiSené obytné jsou na rozdil od moZnosti rozvoje zelené v obci dostateéné — viz kap. 11. Plocha zelené je
vymezena zejména proto, Ze s ohledem na celkovy nar(st populace obce je nezbytné rozvijet proporéné i ostatni
funkeni slozky tzemi. Sidelni zelef v okraji Gzemi obce pini funkci hygienického flitru, zlepSujiciho prostfedi,
zajiStuje i denni rekreace obyvatel a tim zlepSuje celkové Zivotni podminky v obci.

Zména Zm6

navrhuje zruSeni- plochy tzemni rezervy 1-SO-UR pro plochy smiSené obytné , protoZe jeji vymezeni neni Géelné.
Obec mé& dostatek rozvojovych ploch smiSenych obytnych, vymezenych jako plochy zmén i plochy Gzemnich
rezerv, které jsou lokalizovany tak, Ze |épe vyuzivaji vefejnou dopravni i technickou infrastrukturu, resp. jsou na ni
snaze napojitelné. Vymezeni tzemni rezervy 1-SO-UR se z pohledu kapacity rozvojovych ploch (viz kap. 11) jevi
jako nadbyteéné, je nevodné také proto, Ze by znamenalo budouci pozadavek na odnéti znaéné plochy ZPF.

Zména Zm7

navrhuje zruseni— plochy tzemni rezervy 5-SO-UR pro plochy smiené obytné , protoZe jeji vymezeni neni Géelné.
Obec ma dostatek rozvojovych ploch smiSenych obytnych, vymezenych jako plochy zmén i plochy Uzemnich
rezerv, které jsou lokalizovany tak, Ze |épe vyuzivaji vefejnou dopravni i technickou infrastrukturu, resp. jsou na ni
snaze napojitelné. Vymezeni Gizemni rezervy 5-SO-UR se z pohledu kapacity rozvojovych ploch (viz kap. 11) jevi
jako nadbyte¢né.

Plocha je v izemi za pamatnikem a hrbitovem, tvofi pfechodové Gzemi smérem k smiSené obytné zastavbé. Byla
zde proto navrZena plocha sidelni zelené (ozn. Z) — plocha zmény 49-Z tak, aby |épe odpovidala potfebé uzemi.
Sidelni zelen v okraji tzemi obce plni funkci hygienického flitru, zlepSujiciho prostfedi, zajistuje i denni rekreace
obyvatel a tim zlepSuje celkové Zivotni podminky v obci.

Zména Zm8§

vymezuje plochy dopravni infrastruktury — plochy silniéni dopravy- plocha Gzemni rezervy 10-DS-UR v Uzemi
volné krajiny jizné od obce v koridoru o Sifi 200m tak, aby rezervovala Gzemi pro budouci zamér silniéniho obchvatu
11/152 v souladu s vymezenim v ZUR JMK, kde je tento zamér oznaden jako RDS20 - 11/152 Ofechov — Hajany,
obchvat. Koridor je zpfesnén — zizen v misté stavajici COV, kterou je tfeba v ramci dal$iho zpfesnéni dokumentace
obchvatu respektovat.

Zména Zm9

upfesriuje v ramci plochy zmény vymezeni koridoru pro nadzemni vedeni wn. Platny UP jiz vymezil tento Koridor,
avsak ve vetsim plosném rozsahu. Zména toto vymezeni upfesfiuje, koridor je vymezen v Sifi 300m ve shodé
s vymezenim v ZUR JMK. Ostatni pozemky v ploSe zmény jsou vymezeny pro stavajici vyuziti.
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Zména Zm10

upfesniuje v ramci plochy zmeény vymezeni pro plochy vodni a vodohospodarské - plochu Gzemni rezervy 9-N-UR..
Platny UP jiz Gzemni rezervu pro tento ucel vytvofil, avSak ve vétSim ploSném rozsahu. Zména toto vymezeni
upfesnuje ve shodé s vymezenim v ZUR JMK. Ostatni pozemky v ploSe zmény jsou vymezeny pro stavajici vyuZiti.

Zména ZmllaaZmlib
navrhuje zruSeni asti — plochy Gzemni rezervy 15-SO-UR pro plochy smiSené obytné (vymezené v grafické asti),
protoZe jeji vymezeni jiz neni G¢elné. Casti plochy zahrnuté do zmény jiz byly vyuZity pro zastavbu a vymezeni
proto jiz postrada smysl.

Zména Zm12

navrhuje dle pozadavku nahradit pdvodné vymezenou plochu technické infrastruktury (ozn. T) — plochu zmény 35-
T rozvojovou plochou ob¢anského vybaveni — vefejné pohrebisté — plochou zmény 50-OH proto, Ze plocha
navazuje na stavajici hrbitov, jehoz kapacitu je potfeba rozsifit. Plocha je pfimo napojena na vefejnou dopravni
infrastrukturu, souvisi s vymezenim okolnich ploch a jeji lokalizace v tomto Gizemi je proto jedina mozna.

Zména Zm13

navrhuje vymezeni plochy technické infrastruktury (ozn. T) — plochy zmény 51-T v pozemcich bezprostiedné
navazuijicich na pozemky COV. Je v podstaté ndhradou vymezeni pivodni plochy 35-T (viz zména Zm6). Plocha
je vymezena na pozemcich obce v lokalité oddélené od ploch obsahujicich zastavbu ¢i aktivity, se kterym by mohlo
byt vyuZiti pro technickou infrastrukturu ve stfetu. Plocha se nachazi v blizkosti ropovodu a produktovodu, ne vSak
blize nez 50m od ropovodu. Poloha v blizkosti ropovodu omezuije vyuZziti plochy dle podminek ochranného pasma
ropovodu a produktovodu. Je pfedpokladano vyuZiti pro odpadové hospodarstvi, sité TI.

Zména Zml14

navrhuje zménu vyuZziti dle skuteéného stavu nezastavéného tzemi, kde pozemky nejsou uzivana jako zemédélska
puda, ale krajinna zele (pozemky mokfadu, realizovaného pfi Lejtné).

Zména Zm15

navrhuje zménu vyuZiti dle skute¢ného stavu vyuZziti Gzemi, kde pozemky jsou z podstatné ¢asti funkéné vyuzivany
a spole¢né oploceny s venkovnim hfistém za Skolou, je proto navrZzena zména €asti plochy sidelni zelené (ozn. Z)
— stabilizované plochy na plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport (0zn.0S) - stabilizovanou plochu.
Vymezeni pro sidelni zelefi die UP neodpovida tedy v této ¢asti Gizemi skuteénému uzivani a neumoziiuje celné
vyuZiti arealu hristé ( napf. realizaci venkovni tribuny pro hfisté). V souladu s vyuZitim je tedy toto Gizemi pfi¢lenéno
k navazujici funkéni plode — je tedy opravou neodpovidajiciho vymezeni v UP. Cést plochy, ktera tvoii vefejné
prostranstvi dle §7 vyhl.501/2006Sb. pro plochu 28-Z v rozsahu cca 0,3ha dle platného UP je ponechana vymezena
jako stabilizovana sidleni zelen.

Zména Zm16

navrhuje zménu plochy Gzemni rezervy 4-SO-UR na plochu zmény pro tyZ Ggel - plochu smiSenou obytnou
(0zn.SO) - plocha zmény 52-SO, protoze je konkrétni poZadavek investora na vyuZziti této plochy. Vzhledem
k rozsahu rozvoje v obci, ktery probiha zejména v zastavéném Uzemi a navazujicich vymezenych plochach rozvoje
v souladu s platnou koncepci je navrZena tedy nova plocha zmény pro smiSené obytné vyuziti na podkladu plochy
Uzemni rezervy. Vzhledem k potiebé upfesnéni obsluhy plochy dopravni a technickou infrastrukturou a stanoveni
parcelace Gzemi je plocha podminéna zpracovanim Gzemni studie.

Zména Zm17

navrhuje zménu dil¢iho pozemku v jizni ¢asti Tikovic na plochu zmény - plochu smiSenou obytnou (0zn.SO) -
plocha zmény 53-S0O, protoZe se jedna o konkrétni poZadavek investora na vyuZiti této plochy. Vzhledem k rozsahu
rozvoje v obci, ktery probiha zejména v zastavéném Uzemi a navazujicich vymezenych plochach rozvoje v souladu
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s platnou koncepci je navrzena tedy nova plocha zmény pro smiSené obytné vyuZiti v poloze, kde je nyni
jednostranné obestavéna prijezdova komunikace do obce z jihu, pozemky v ploSe tedy mohou Gcelné vyuzit
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Rozvoj je navrZen ve velmi omezené mife - dalSi stavebni rozvoj
uzemi timto smérem neni pak jiz ale mozny z diivodu polohy vedeni a ochrannych pasem nadfazené technické
infrastruktury.

b) Zména opravila vymezeni vyuZiti u ¢asti parcely €. 1415/1, ktera byla v UP vymezena jako vefejné prostranstvi,
i kdyZ se jedna o nadzemni drobny objekt spojeny s navazujicim rodinnym domem, s nim uzivany a pod stejnym
parcelnim ¢islem.

Zména opravila vymezeni stabilizovanych ploch smiSeného obytného vyuZiti tam, kde jiZz doSlo k zastavhé —
zpravidla rodinnymi domy.

Zména upravila prostorovou regulaci zejména v plochach vyroby a skladovani a plochach smiSenych vyrobnich
tak, aby umoznila vyuZzitelnost ploch v souladu s poZadavky na uzivani objekt(i v plochach obsahuijicich vyrobni
aktivity.

c) Zména fesila uvedeni UP Ofechov do souladu se Zasadami tuzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje
(ZUR), byl provéfen zejména soulad vymezenych plocha a koridor( dle ZUR JMK:

TEE16 - TS 110/22 kV; Mél¢any + napojeni novym vedenim na sit 110 kV je zapracovano, resp. je
upfesnén koridorem plivodn& vymezeny v UP v souladu se ZUR JMK

RDS?20 - 11/152 Ofechov — Hajany, obchvat: je vymezen jako koridor Gizemni rezervy 10-DS-UR

RBC 213 - Stelicky les : je po zpfesnéni vymezeno jiz mimo k.. Ofechov

RK 1488 - regionalni biokoridor: je dostateénym zplisobem vymezen jiz v platném UP Ofechov

RK 1489 - regionalni biokoridor : je dostatenym zptisobem vymezen jiz v platném UP Ofechov
RDS08-B - Jihozapadni tangenta, Troubsko (D1) - Modfice (D52/JT); var. ZeleSicka: je dostatednym
zplisobem vymezen jiz v platném UP Ofechov

RLAPV10 - Lokalita Zeleice: je vymezen jako koridor Gizemni rezervy 9-N-UR, nové zpfesnén rozsah dle
ZUR JMK

Soulad UP Ofechov a soulad zmény ¢.2 UP Ofechov se ZUR JMK je uveden v &asti lll. textové &asti oddvodnéni
—-kap.3.2.

d) Zména &2 UP Ofechov vypustila ztextové Gasti popisné paséaze, které maji nadbyteénou podrobnost,
neodpovidajici podrobnosti izemniho planu nebo popisuji skutenosti, které nejsou koncepénim feSenim UP —
popisuji souvisejici jevy.

Zména ¢&. 2 UP Ofechov doplnila strukturu textové &asti a nékteré podminky proto, aby odpovidala aktualnimu
stavu legislativy.

e) V plochach smiSenych obytnych — SO - byly upfesnény a doplnény podminky prostorového usporadani a
krajinného razu, protoZe pavodni regulace vySky - maximalné 2 nadzemni podlazi — nehovofijednoznacné o vyuziti
pripadného podkrovi. Podminka vySkové regulace zastavhy byla také upravena proto, aby vystihovala potfebu
rozdilné regulace vysky v plochach stabilizovanych, kde jsou jiz vyuZita néktera podkrovi pro obytné téely aniz by
to mélo negativni dopad na vySkovou hladinu zastavby obce — proto bylo toto uspofadani umoznéno ve vSech
stabilizovanych plochach maximélné 2 pln& nadzemni podlazi a vyuziti podkrovi, zatimco rozvojové plochy jsou
lokalizovany prevZné na okraji zastavby obce a navazuiji na volnou krajinu, kde by objekty s potencialné 3 vyuZzitymi
podlazimi plsobily jako neimérné vysoké. Je proto pro rozvojové plochy poZzadovana vystavba maximalné 2
plnych nadzemnich podlaZich (tedy bez moZnosti vyuZiti podkrovi).

Je poZadovana minimalni vyméra pozemku v rozvojovych plochach 650m2, ktera je umérnou velikosti pozemku
v prostfedi Ofechova. Pozemky v lokalitich novéjSi samostatné stojici zastavby maji vymeéru o velikosti 650m2 az
1000m2, coz Ize povaZovat za optimalni vzhledem k proporcim obvyklé zastavby a venkovskemu charakteru obce.
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V nékolika pfipadech doSlo k rozdéleni takovych pozemkd - byly vytvofeny stavebni pozemky velikosti cca do
500m2, kde se stavby pak nenachazeji podél pfistupového vefejného prostranstvi, ale za sebou, kdy dale o
komunikace stojici stavba ma oddélen prodlouzeny sjezd z komunikace. Toto feSeni je nutno povazovat za
nekoncepéni, neodpovidajici struktufe obce a potencialné naruSujici vzajemné souZiti tim, Ze stavby nemaji
dostate¢né pobytové zazemi ve exteriéru (jsou obklopeny dalSimi stavbami a sjezdy k nim), potencialné tak snizuji
hodnotu i okolnich navazujicich, dosud nevyuZitych pozemkd. Neni Zadouci podporovat obdobné nekoncepéni
tendence a proto je stanovena minimalni vyméra pozemku, kterd neumozni obdobné déleni parcel za sebou
(vzhledem k pfistupové komunikaci).

Pozemky v rozvojovych plochach, na které se nevztahuje poZadavek pofizeni Uzemni studie, odpovidaji
pozadavku vyméry min. 650m2 ( napf. pozemky v ploSe 25-SO maji vel. 900 — 1850m2) nebo Ize stavajici
proporéné nevyuZzitelné pozemky v rozvojovych plochéch (napf. Uzké parcely zahumenka) sloucit a rozdélit tak,
aby odpovidaly této velikosti. V plochach, na které se vtahuje poZadavek zpracovani Gzemni studie bude nutno
navrhnout optimalni parcelaci v ramci plochy — proto se poZadavek zpracovani Gzemni studie vztahuje na zasadni
rozvojové plochy obce a proto jsou takto stanoveny pozadavky v kap. 10 textové ¢asti.

Na stavajici — stabilizované plochy — se pozadavek minimalni vyméry nevztahuje, protoZe se jedna v pfevazné
Césti obce o jiny charakter z&stavby — v fadove ulicové zastavhé jsou vélenény jak drobné stavby s malymi dvorky,
tak vétSi objekty se zahradami a zemédélskymi pozemky ve vnitroblocich. Vyméra pozemki je tak velmi
proménliva, podstatné pro zachovani razu obce a jeji urbanni struktury jsou jiné faktory — zejména uchovani
zastavby formujici prostor ulic a uchovani klidového prostfedi vnitrobloku — tuto skute¢nost FeSi navrh prvki
regulaéniho planu - stavebni &ary ve vétsich blocich stabilizovaného Gzemi.

Maximalni zastavénost pozemku v rozvojovych plochach je stanovena na 35% vyméry pozemku, protoZe tato
zastavitelnost odpovida venkovskému prostfedi obce Ofechova a jeji urbanistické struktufe, neni Zadousci
intenzivngjsi vyuzivani pozemk( v rozvojovych plochéch, které zpravidla navazuji na otevfenou polni krajinu a
zastavba by méla tedy byt natolik rozvolnéna, aby v pozemcich bylo ponechano dostatek prostoru pro zeled a
vzajemné odstupy staveb.
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11. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména UP fesi (iGelnost vymezeni rozvojovych ploch pro smidené obytné vyuZiti a také Géelnost vyuzivani jiz
vymezenych rozvojovych ploch.

Na zakladé jiz probihajiciho rozvoje, ktery uvnit rozsahlejSich ploch zmény znamena, Ze dochazi k nahodilému
vyuzivani dostupnych pozemk( na ukor organizace a vyuZiti plochy pro novou Géelnou urbanni strukturu byly
stanoveny podminky, které by lépe regulovaly rozvoj zastavby zejména rozsahlejSich ploch.

Byl proto stanoven pozadavek na zpracovani Uzemnich studif, které jsou podminkou pro rozhodovani v plochach
24-S0, 26-S0 a 28-S0. Uzemni studie budou FeSit plochy jako celek i se zapracovanim dosavadni zastavby, ktera
jiz nastala v ploSe 28-SO (10 rodinnych domu) a 24-SO (3 rodinné domy). Smyslem je pfedevSim ochranit pred
znehodnocenim ostatni pozemky a zajistit komunikaéni systém a prostupnost lokalit.

Cést ploch zmény pro smidené obytné vyuziti je zménou zru$ena : plocha zmény 19-SO, 20-SO.

Vypustény jsou i plochy tzemni rezervy 1-S0-UR, 5-SO-UR, protoze se z hlediska dnesniho stavu rozvoje obce,
nadmérného zasahu do krajiny (1-SO-UR ) a struktury zastavby a Gzemi (5-SO-UR) jevi jako nevhodné.

Cast ploch jiz byla vyuZita (v dobé& pripravy bylo postaveno 13 dom(i, v dob& zpracovani zmény rozvoj postupné
probiha (cca 3 dalSi objekty).

Nové je zménou navrzen rozvoj smiSené obytné funkce v ploSe 52-SO a 53-SO.

52-S0 je na vrzena na podkladé predchozi Gzemi rezervy a poskytuje kapacitu pro cca 4 objekty, plocha 53-SO
kapacitu pro 1 objekt.

Plochy zmény Ucelné vyuZivaji dopravni a technickou infrastrukturu navazujiciho Gzemi a umozni plné vyuzit
potencial navazujiciho zastavéného tzemi.

Nové navrhovany rozvoj je tedy nizsi nez dosavadni tempo rozvoje (cca 16 domu), 2 lokality zastavitelnych ploch
jsou pfitom v UP zruSeny.

Celkovy rozvoj obce, vymezeny jinak (zemnim planem, je odpovidajici poloze obce v rozvojové oblasti OB3 i
skute¢nym pozadavk(m rozvoje, ktery je vyvolan zejména migraci do pfiméstské oblasti Brna.

12. \yhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahu

Dopad do navazujiciho (izemi a nutnost koordinace maji pouze zmény vyvolané zapracovanim zaméri ZUR JMK:

Zména Zm8 - plochy dopravni infrastruktury — plochy silniéni dopravy— plocha Gizemni rezervy 10-DS-UR
Zména Zm9 - koridor pro nadzemni vedeni vwn
Zména Zm10 -plochy vodni a vodohospodafské — plocha Gizemni rezervy 9-N-UR

Tyto zmény jsou koordinovany jiz na Urovni ZUR JMK s navazujicim Gizemim. Zména &.2 UP Ofechov respektuje
vymezeni koridord a ploch dle ZUR JMK  a tim zajiStuje jejich provazanost s okolnim Gzemim.

13. VVyhodnoceni splnéni poZadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
0 obsahu zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zména UP je pofizovéana zkracenym postupem dle §55a SZ.
Zadani zmény Gzemniho planu se dle § 55a odst. (1) SZ v tomto pfipadé nepofizuije.
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Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 20. 2. 2019 rozhodlo o pofizeni zmény €.2 (zemniho planu obce
Ofechov - islo usneseni 46/2019.

Zména & 2 UP je pofizovana zkracenym postupem z viastniho podnétu dle ust. §§ 55a a 55b zakona ¢. 183/2006
Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v plathém znéni, (dale jen ,stavebni z&kon“), o jejimz pofizeni
rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani €. 3 dne 10.1.2019. Tato zména nevyZaduje zpracovani variant
feSeni. Pofizovatelem této zmény je Obecni tfad Orechov.

Divodem pro pofizeni zmény je, kromé uvedeni UP Ofechov do souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, FeSeni aktualnich potfeb rozvoje obce.

Splnéni pozadavku pro zpracovani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Ofechov (zkracenym postupem dle
§ 55 — 55¢ stavebniho zakona):

13.1.

POZADAVKY NA ZMENY UP VEETNE POZADAVKU VYPLAVAJICICH ZE ZUR JMK

Lokality pro smiSené bydleni byly provéfeny z hlediska mozné kapacity jejich zastavéni a v souladu s §
43 odst. 3 byla navrzeny limity zastavéni s prvky regulacniho planu, a to navrhem prvki regulaéniho planu
v kap. 6.3 textové ¢asti, vymezenim v hlavni vykresu ¢&.2

Lokality pro smiSené bydleni byly provéfeny a tam, kde to bude potfebné, byla navrZzena podminka pro
jejich vyuziti Gzemni studii, zejména s ohledem na prostorové uspofadani je proto stanovena v kap. 3.2
textové ¢asti pro plochy 24-S0,26-S0,28-S0, je ponechana také u ¢asti plochy 15-SO, ktera dosud nebyla
vyuZita. Podminka uzavieni smlouvy o parcelaci stanovena nebyla.

Vymezeni plochy 44-U bylo shledano netcelnym vzhledem ke skuteénosti, Ze je na celé tzemi plochy 26-
SO, ktera 44-U obklopuje, poZzadovano zpracovani zemni studie, pozemky pivodni plochy 44-U jsou
proto zahrnuty do SO-26 véetné podminky Gzemni studie — viz kap 3.2 textové &asti a grafické vymezeni.
Pro plochy 24-SO a 26-SO sousedici s funkénim vyrobnim areélem jsou v UP stanoveny podminky, za
jakych Ize tyto plochy vyuZit v kap. 2.3.

Plochy 19-SO a 20-SO jsou zménény funkéné jako plochy sidelni zelené 47-Z, 48-Z

Plochy 1-SO-UR a 5-SO-UR jsou z navrhu vypustény.

Bylo provéreno zastavéné Gizemi a moznost zastavby na pozemcich smiSeného bydleni v stabilizovanych
plochéach je podminéna vybudovanim odpovidajici vefejné dopravni a technické infrastruktury , jsou
stanoveny podminky regulace (zejména min. velikost plochy pozemku pro RD, max. zastavénost v hovych
lokalitach, a pod.) - viz kap. 6.1.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO a kap. 6.2 NAVRZENE ZASADY
PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITI UZEMI

Byly provéfeny optimalini velikosti plochy pro zemédélské stavby v nezastavéném Gzemi a pro rekreacni
objekty v zahradach v zastavéném (izemi a byla stanovena max. velikost cca 25 m2 pro rekreacni a 40m2
pro zemédélské stavby — viz kap. 6.1.2, 6.1.12

Byla zohlednéna novela stavebniho zakona ze dne 1.1.2018 a souvisejici pfedpisy a na zékladé toho byl
upraven zejména obsah UP — nazvy kapitol, doplnéni kapitol v textové ¢asti UP. Byl zohlednén §18 odst.5
SZ, vyuZzity nové moznosti prostorové regulace — viz kap. 6.3

Byly zapracovany plochy a koridory vymezené dle ZUR JMK.

TEE16 - TS 110/22 kV; Mél¢any + napojeni novym vedenim na sit 110 kV je zapracovano, resp. je
upfesnén koridorem pivodné vymezeny v UP v souladu se ZUR JMK

RDS20 - 11/152 Ofechov — Hajany, obchvat: je vymezen jako koridor Gizemni rezervy 10-DS-UR

RBC 213 - Stfelicky les : je po zpfesnéni vymezeno jiz mimo k.0. Ofechov

RK 1488 - regionalni biokoridor: je dostateénym zpisobem vymezen jiz v platném UP Ofechov

RK 1489 - regionalni biokoridor : je dostateénym zplisobem vymezen jiz v platném UP Ofechov
RDS08-B - Jihozapadni tangenta, Troubsko (D1) - Modfice (D52/JT); var. ZeleSicka: je dostatednym
zplsobem vymezen jiz v platném UP OFechov

RLAPV10 - Lokalita Zelesice: je vymezen jako koridor Gizemni rezervy 9-N-UR, nové zpfesnén rozsah dle
ZUR JMK
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Byl provéfen priitah obci 11/152, nebyly tfeba zmény v platném UP.

Dle § 18 odst.5 SZ bylo upraveno stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zpGsobem vyuZiti
(stanoveny pFipustné a nepfipustné stavby, zafizeni a opatfeni)

Bylo aktualizovano zastavéné tUzemi a vyznageno zejména ve vykresech 1.,2.,5.

Byly odstranény drobné nedostatky ve znageni ploch v platném UP

Doplnéna Zpréava o uplatiovani UP Ofechov byla schvélena Zastupitelstvem obce Ofechov dne 21.8.2019 pod
Cislem usnesenim ¢.94/2019.

Z tohoto doplnéni vyplynulo i doplnéni obsahu zadani zmény €. 2. V souladu s tim byly provéfeny navrhy na zmény
v (izemi predloZzené uréenym zastupitelem a byly po odlvodnéni do dokumentace zmény dopinény dil¢i zmény:

1. zapracovana jako Zm12:
vyuZiti dle platného UP: plochy technické infrastruktury (ozn. T) — plocha zmény 35-T
zména €.2: plochy ob¢anského vybaveni — vefejné pohiebisté — plocha zmény 50-OH

2. zapracovana jako Zm13:

vyuziti dle platného UP: plochy zemédélské (ozn. P) — stabilizovana plocha,

plochy smiSené nezastavéného (izemi (0zn.SM) — stabilizovana plocha,

plochy dopravni infrastruktury — plochy G¢elovych komunikaci (ozn. DU) - stabilizovana plocha,
zména €.2: plochy technickeé infrastruktury (ozn. T) — plocha zmény 51-T

3. zapracovana jako Zm14:
vyuZiti dle platného UP: plochy zemédélské (ozn. P) — stabilizovana plocha
zména ¢.2:plochy krajinné zelené (ozn. K) — stabilizovana plocha

4, zapracovana jako Zm15:
vyuZziti dle platného UP: plocha sidelni zelené (ozn. Z) - stabilizovana plocha
zména €.2: plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (ozn. OS) - stabilizovana plocha

5. zapracovana jako Zm16:

vyuZiti dle platného UP: plocha smiSena obytna— plocha tzemni rezervy 4-SO-UR

zména ¢.2:plocha smiSena obytna (0zn.SO) - plocha zmény 52-SO

vymezeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie

6. zapracovana jako Zm17:
vyuZiti dle platného UP: plochy smiSené nezastavéného Gzemi - stabilizovana plocha (ozn. SM)
zména €.2:plocha smiSena obytna (0zn.SO) - plocha zmény 53-SO

13.2. POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Koridory (izemnich rezerv jsou nové vymezeny ¢i ploSné upraveny v souvislosti s platnou ZUR JMK:
RDS20 - 11/152 Ofechov — Hajany, obchvat: je vymezen jako koridor Gzemni rezervy 10-DS-UR

RLAPV10 - Lokalita ZeleSice: je vymezen jako koridor Gzemni rezervy 9-N-UR, nové zpfesnén rozsah dle ZUR
JMK

13.3. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VPS A VPO

Byl provéren a aktualizovan rozsah vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci,
v souvislosti se ZUR JmK je vymezena VPS pro kterou Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

WT1  stavba vedeni elektrizaéni soustavy M&lgany + napojeni novym vedenim na sit 110 kV (ZUR TEE16)
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13.4. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI
O ZMENACH PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM SMLOUVY O PARCELACI

Pro plochy 24-S0O,26-S0,28-S0O a ¢asti 15-SO je podminéno zpracovanim tzemnich studii.

Jsou aktualizovany Ihity US pro vioZeni dat do evidence Gizemné planovaci &innosti

Nebyly nalezeny plochy, které je nezbytné podminit vydanim regula¢niho planu nebo u nichz je tfeba pozadovat
uzavfeni dohody o parcelaci.

Navrh zmény €. 2 bude obsahuje prvky regulaéniho planu - viz kap. 6.3 a grafické vyjadfeni ve vykresu ¢.2.

13.5. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU ZMENY €. 2 UP ORECHOV, URCENI MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh zmény €.2 Uzemniho planu Ofechov je vypracovan v souladu s novelou stavebniho zékona, vychazi ze
stavajiciho ¢lenéni tzemniho planu - samostatné ¢asti v rozsahu zmény ¢.2:

|. Textova ¢ast dle prilohy €. 7/ ¢ast 1. k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.

l.Graficka €ast

dle prilohy €. 7/ &ast I. k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sh. a v rozsahu dle 8§16 vyhlaSky €. 500/2006 Sh. obsahuije:
1. Viykres zakladniho ¢lenéni (izemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000

[Il. Textova ¢ast odavodnéni dle pfilohy €. 7/ ¢ast II. k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sh. v platném znéni

IV.Graficka ¢ast oduvodnéni
dle prilohy €. 7/ €ast II. k vyhlasce &. 500/2006 Sh. a v rozsahu dle §16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. obsahuije:

0o/l Koordina¢ni vykres 1: 5000
0/2 Viykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1: 5000
0/3  Sirsi vztahy 1: 25000
3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury -

- z&sobovani vodou, odkanalizovani 1:5000
4 Koncepce technické infrastruktury -

z&sobovani plynem, el. energii a spoje 1:5000
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14. vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni
Viz. pfiloha ¢. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. - ¢ast Il. odst. (1) pism. c)

Ve spravnim Uzemi Ofechova se nenachazeji zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

15. vyéet prvkl requlaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni
Viz. pfiloha ¢. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb. — ¢ast II. odst.(1) pism. d)

Uzemni plan Ofechov obsahuje v souladu se zadanim prvky regulaéniho planu. Zménou &.2 jsou vymezeny v kap.
6.3 a grafické ¢asti z nasledujicich davoda.

Vystavba v plochach, kde jsou vymezeny stavebni ¢ary, musi tyto stavebni ¢ary respektovat - hlavni stavba
musi byt umisténa pracelim na stavebni ¢afe v toleranci do 10m pfed nebo za touto ¢arou. Tato podminka je
stanovena proto, aby se zéstavba nadale vytvarela strukturu velkych blokd, kde jsou stavby (zpravidla pro
bydleni) koncentrovany podél ulic — spoluvytvareji uliéni prostory, za objekty jsou zahrady a zahumenky —
klidové prostfedi. Pfi respektovani této podminky tak Ize uchovat tradiéni oddéleni vefejnych prostorG ulic a
soukromych klidovych zahrad. Tato podminka zamezuje mozZnost zastavby vnitroblok(, které by znamenalo
naruSeni soukromi ostatnich uzivatelt pozemka v okoli, zaviékani automobilové obsluhy dovnitf izemi a dalSi
negativni dopady.

Dostavby proluk musi respektovat polohu navazujicich objektd v uliéni Cafe, vystavba ve stavebnich
pozemcich navazujici na stavajici fadovou zastavbu musi navazovat na tuto zastavbu. Tato podminka je
stanovena proto, aby byla dodrZzena kontinuita stavajici fadové zastavby a tim respektovana plvodni
urbanisticka struktura Gzemi.

16. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného teSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Zébor z pozemkd PUPFL neni navrzen.

Diléi zmény, které nevyzaduiji zabor ZPF:

Zm1, Zm2, Zm3, protoZe se jedna pouze o stanoveni podminky pro plochy vymezené platngm UP (zpracovani
uzemni studie v plochach)

Zm6, protoze pouze rusi plochu Gzemni rezervy,

Zm8, Zm10, protoze vymezuji pouze Gzemni rezervy v souladu se ZUR JMK

Zm9, protoze vymezuje koridor pro liniovou stavbu vwn v souladu s ZUR JMK

Zm11a, Zm11b, protoZe rusi podminku zpracovani US v rozsahu ploch zmény

Zm14, Zm15 protoZe se jedna o stavajici vyuZziti pro krajinnou zelen, stavajici vyuZiti pro obéanské vybaveni
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Zabor pldy ze ZPF pro plochy zastavitelné:
ozn. pavod. | vyuZiti navrzené zménou | BPEJ tF. vyméra | novy Druh Poloha
lokality | vyuZziti/ ochr. (ha) zabor vzhledem
zmény  0zn. pud vyme- k zastav.
plochy zeny Uzemi
zaboru zmeé-
nou
(ha)
Zml2 35-T/ 50-OH 2.01.00 l. 0,46 orna pida | vné
35 plochy ob&anského
vybaveni - vefejné
pohrebisté
Zm13 51-T plochy technické 2.01.00 | I 0,44 0,44 sad vné
infrastruktury
Zm16 4-SO- | 52-SO smiSené obytné 2.01.00 |1 0,38 0,38 ornapuda | vné
UR/- vyuZziti
Zml7 53-SO smiSené obytné 2.01.00 l. 0,12 0,12 orna pida | vné
vyuZziti
Zabor pudy ze ZPF pro plochy zmény nezastavitelného Gzemi:
ozn. puvod. | vyuZiti navrzené zménou = BPEJ t. vyméra | novy Druh Poloha
lokality | vyuZziti/ ochr. (ha) zabor vzhledem
zmény  0zn. pud vyme- k zastav.
plochy zeny Uzemi
zéaboru zZme-
nou
(ha)
Zm4 19-SO/ | 47-Z sidelni zelen 2.01.00 l. 0,40 - zahrada vné
19
Zm5 20-SO/ | 48-Z sidelni zelen 2.01.00 |1 0,18 - zahrada vné
20
Zm7 5-SO- | 49-Z sidelni zelen 2.01.00 l. 0,37 0,37 ornapida | vné
UR/-

Nové je navrzen zabor na 1,31ha, z toho 0,37ha pro sidelni zelen, 0,44ha pro technickou infrastrukturu a 0,5ha pro
smiSené obytné vyuZiti (s vyuzitim plochy pavodni Gzemni rezervy).

Odudvodnéni jednotlivych ploch zaboru:
Zména Zm4 a Zména Zm5

navrhuje dle pozadavku zadani nahradit puavodné vymezené plochy smiSené obytné rozvojem sidelni zeleng,
protozZe je potfebné posilit plochy zelené v obci v polni krajiné z divodu krajinotvornych i socialnich. Rozvojové
moznosti smiSené obytné jsou na rozdil od moZnosti rozvoje zelené v obci dostatecné — viz kap. 11.

Vymezeni ploch zelené je potfebné proto, Ze s ohledem na celkovy nérist populace obce je nezbytné rozvijet
propor¢né i ostatni funkéni slozky uzemi. Sidelni zelefi v okraji Gzemi obce plni funkci hygienického flitru,
zlepSujiciho prostredi, zajiStuje i denni rekreace obyvatel a tim zlepSuje celkové Zivotni podminky v obci.

Zména Zm7
navrhuje zruseni- plochy Gzemni rezervy 5-SO-UR pro plochy smiSené obytné, protoZe jeji vymezeni neni Ggelné.
Obec ma dostatek rozvojovych ploch smiSenych obytnych, vymezenych jako plochy zmén i plochy Gzemnich
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rezerv, které jsou lokalizovany tak, Ze lépe vyuZivaji vefejnou dopravni i technickou infrastrukturu, resp. jsou na ni
snaze napojitelné. Plocha je v Gzemi za pamatnikem a hrhitovem, tvofi pfechodové (zemi smérem k smiSené
obytné zastavbé. Byla zde proto navrzena plocha sidelni zelené (ozn. Z) — plocha zmény 49-Z tak, aby lépe
odpovidala potfebé Gzemi. Sidelni zelef v okraji Gzemi obce pini funkci hygienického filtru, zlepSujiciho prostredi,
zajiStuje i denni rekreace obyvatel a tim zlepSuje celkové Zivotni podminky v obci. Je proto vymezena ve vefgjném
zajmu.

ZménaZmi2

navrhuje dle pozadavku nahradit plvodné vymezenou plochu technické infrastruktury (ozn. T) — plochu zmény 35-
T rozvojovou plochou ob¢anského vybaveni — vefejné pohrebisté — plochou zmény 50-OH proto, Ze plocha
navazuje na stavajici hrbitov, jehoz kapacitu je potfeba rozsifit. Plocha je pfimo napojena na vefejnou dopravni
infrastrukturu, souvisi s vymezenim okolnich ploch a jeji lokalizace v tomto Gizemi je proto jedina mozna.

ZménaZml3

navrhuje vymezeni plochy technické infrastruktury (ozn. T) — plochy zmény 51-T v pozemcich bezprostiedné
navazuijicich na pozemky COV. Je v podstaté nahradou vymezeni pavodni plochy 35-T (viz zména Zmé). Plocha
je vymezena na pozemcich obce v lokalité oddélené od ploch obsahujicich zastavbu ¢i aktivity, se kterym by mohlo
byt vyuZiti pro technickou infrastrukturu ve stfetu. Plocha se nachazi v blizkosti ropovodu a produktovodu, nemize
proto obsahovat nadzemni stavby, i ostatni vyuZziti bude nezbytné fesit dle podminek ochranného pasma ropovodu
a produktovodu. Je navrZena pro vyuZiti pro odpadové hospodarstvi, sité Tl a z hlediska kapacity ploc technické
infrastruktury v obci je jeji vymezeni nezbytné. Je proto vymezena ve vefejném zajmu.

Zména Zm16

navrhuje zménu plochy uzemni rezervy 4-SO-UR na plochu zmény pro tyz Gdel - plochu smigenou obytnou
(0zn.S0O) - plocha zmény 52-SO, protoze je konkrétni poZadavek investora na vyuZziti této plochy. Vzhledem k
rozsahu rozvoje v obci, ktery probiha zejména v zastavéném tzemi a navazujicich vymezenych plochéch rozvoje
v souladu s platnou koncepci je navrZena tedy nova plocha zmény pro smiSené obytné vyuZiti na podkladu plochy
Uzemni rezervy.

Zména Zm17

navrhuje zménu dil¢iho pozemku v jizni ¢asti Tikovic na plochu zmény - plochu smiSenou obytnou (0zn.SO) -
plocha zmény 53-S0O, protoZe se jedna o konkrétni poZadavek investora na vyuZziti této plochy. Vzhledem k rozsahu
rozvoje v obci, ktery probiha zejména v zastavéném (zemi a navazujicich vymezenych plochach rozvoje v souladu
s platnou koncepci je navrZena tedy nova plocha zmény pro smiSené obytné vyuZiti v poloze, kde je nyni
jednostranné obestavéna pfijezdova komunikace do obce z jihu, pozemky v ploSe tedy mohou G¢elné vyuZit
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Rozvoj je navrZzen ve velmi omezené mife - dalSi stavebni rozvoj
Uzemi timto smérem neni pak jiz ale mozny z divodu polohy vedeni a ochrannych pasem nadfazené technické
infrastruktury. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je vymezeni této plochy v dané konkrétni poloze nezbytné.
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17. Pripominky a namitky k navrhu zmeény, uplatnéné ve verejném projednani

a) Namitky ke Zméné ¢.2 Uzemniho planu Ofechov (podrobnéji viz PFiloha & A k OOP Z2 Uzemniho
planu Ofechov)

Pfipominky a ndmitky opravnénych investor

MERO CR, a.s., Kralupy nad Vltavou - namitka 7.10.2019, &,.: 2019/00738/1 - ndmitkam se vyhovuje:

1. ochranna pasma ropovodu (300 metri na kazdou stranu) jsou zakreslena v Koordna¢nim vykresu O/1.,
jsou respektovana.

2. Jsou dopinény podminky pro plochy 24-SO, 25-SO, 53-SO, které jsou plochami zmén v ochranném
pasmu ropovodu v kap. 3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY, podkapitole
3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY - podminka ochrany hodnot Gzemi: - respektovat podminky OP
ropovodu. TaZ podminka je pro plochu Gzemni rezervy 10-DS-UR stanovena v kap. 9.  VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

3. Plocha Zm13 - tedy plocha 51-T byla upravena tak, aby byla ve vzdalenosti minimalné 50m od ropovodu

NET4GAS, s.r.0., Praha - ndmitka 7.10.2019, ¢&.j.: 7221/19/0VP/Z

jsou respektovany poskytnuté Udaje — trasa stavajicich inzenyrskych siti, ochranné pasmo stavajiciho plynovodu
a bezpecnostni pAsmo (4m a 150m na obé strany) — koordina¢ni vykres O/1, zkratka VVTL ve vSech bodech textu
je nahrazena ndzvem VTL plynovod nad 40bar(, jsou dopinény podminky respektovani ochrany VTL plynovod nad
40bard v kap. 3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY, podkapitole 3.2.1.
ZASTAVITELNE PLOCHY a v kap. 9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Pfipominky a namitky ostatni - obéanti a opravnénych investort a jejich vqufédénl’ je souéasti
samostatné pfilohy OOP, kterym se zména vydava - Pfiloha . A k OOP 72 Uzemniho planu Ofechov.

b) PFipominky ke Zméné €.2 Uzemniho planu Ofechov (podrobnéji viz Pfiloha &. B k OOP Z2 Uzemniho
planu Ofechov)

Pfipominka KU JmK, odbor regionélniho rozvoje, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno - ze dne 7.10.2019; ¢,j.
JMK 143025/2019 byla zapracovana v textové Casti - kap. 3.2 Vyhodnoceni souladu s (zemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem - se ZUR JMK.

Pfipominky nejsou uplatnény:

- Ceska geologické sluzba, Praha - Stanovisko ze dne 2.10.2019, &,.: CGS-441/19/659 SOG-441/655/2019
- Povodi Moravy, Brno- &.j. PM-37982/2019/5203/Ka

Cast odiivodnéni zpracovana pofizovatelem — rozhodnuti o namitkach,
vvhodnoceni pfipominek a vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt statni
spravy - je souéasti samostatné prilohy k OOP.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY €.2 UP ORECHOV

Souéasti odiivodnéni zmény &.2 UP Ofechov jsou tyto vykresy :

O/l  Koordina¢ni vykres 1: 5000
0/2  Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu 1: 5000
O/3  Sirsi vztahy 1: 25 000
3 Koncepce dopravni a technicke infrastruktury -

- zasobovani vodou, odkanalizovani 1:5000
4 Koncepce technické infrastruktury -

z&sobovani plynem, el. energii a spoje 1: 5000
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Pouceni

Proti zméné &.2 Uzemniho planu Ofechov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek ( § 173 odst.2 z&kona €.500/2004 Sb., sprévni fad).

Tomas Dudik
starosta obce Orechov

Pavel Smistik
Mistostarosta obce
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Zpracovatel zmény &.2 UP Ofechov:

Ing. arch. Barbora Jenckova
autorizovany architekt CKA 02872
Jugoslavska 75a

613 00 Brno

Srpen 2019
Uprava: leden 2020
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ZMENA €.2 UZEMNIHO PLANU ORECHOV
Seznam dokumentace:

. TEXTOVA CAST ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU ORECHOV

Zmény v OOP Ofechov €. j. 99/2011

Il GRAFICKA GAST ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU ORECHOV

1 Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000

2 Hlavni vykres 1: 5000

5 Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace 1: 5000

lIl. TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU ORECHOV

1. Text Uzemniho planu Ofechov s vyznacenim zmén.

2. Postup pfi pofizeni zmény

3. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (déle jen PUR) a souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

4, Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

5. Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

6. Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpisu

7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informaci o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

8. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst.5

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

10. Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

11.  Vyhodnoceni G&elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

12.  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahd

13. Vyhodnoceni spinéni poZadavku zadani

14.  Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zékona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

15.  Vycet prvki regulacniho planu s odtvodnénim jejich vymezeni

16.  Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa

17. Pfipominky a namitky k navrhu zmény, uplatnéné ve vefejném projednani

82



IV. GRAFICKA GAST ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU ORECHOV

O/l  Koordina¢ni vykres 1: 5000
O/2  Vykres pfedpokladanych zébora padniho fondu 1: 5000
0/3  Sirsi vztahy 1: 25 000
3 Koncepce dopravni a technicke infrastruktury -

- zasobovani vodou, odkanalizovani 1:5000
4 Koncepce technické infrastruktury -

z&sobovani plynem, el. energii a spoje 1: 5000
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